Obec Zabo i

Vefejna vyhlasSka

Opatieni obecné povahy

Zastupitelstvo obce Zabig prislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakdA83/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebntédu (stavebni zékon) v platnéménf za pouziti 8§ 43
odst.4 a § 55 odst.2 stavebniho zékona, §18lahg vyhlaSky¢. 500/2006Sb., o Gzeran
analytickych podkladech, uzegnplanovaci dokumentaci a ugobu evidence Uzeran
planovacicinnosti, a 88 10, 11 a 171 a nasledujicich zakos80/2004 Sb., spraviad, ve
zreéni pozdjSich gedpidi (dale jen spravniad) po provedenérfizeni podle 88 50 — 53 ve
vazl¥ na 8 55 stavebniho zékona a podle 88 171 — 174vsimo f4du, ve spojeni
s ustanovenim § 188 odst. 4 stavebniho zakona

vydava
zménu ¢.1 izemniho planu obce Zab#

v souladu s § 54 stavebniho zdkona na zé&klashesent.10/ 2010 ze dne 15.9. 2010



1.1. Textovacast

a)vymezeni zasta¥ného uzemi

Vymezeni zastainého Uzemi se z#nou ¢. 1 Uzemniho planu obce Z&bdgdale téz jen
,Zmeéna“) nengni.

b)koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje
leho hodnot

Koncepce rozvoje uzemi obce
Koncepce rozvoje Uzemi obce se¢mou nergni.

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi
Koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi obce sa@mmendni ani neni datena.

c)urbanistické koncepceveetns vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zeldn

Urbanisticka koncepce navrzena ve stavajicim Uzenpidnu se nedémi. Dochazi pouze
k dilcim doplrénim v navaznosti na stavajici zasiaé plochy.

Plochy stavajiciho vyuZziti jsourgvzaty z fivodniho Uzemniho planu obceéetrg jejich
regulativi a podminek jejich vyuziti.




Vymezeni zastavitelnych ploch

Pro vSechny plochy plati, Ze je nutno respektovatnbty Gzemi a navazat na tyto hodnoty v dalSiaz8&stuvnitt dané plochy nap
umisgénim staveb na pozemku, jejich uggdanim aclenénim. Dale je nutno vzdy vybudovat vyhovujicite@ou infrastrukturu zejména
vodovod, kanalizaci, pozemni komunikace vyhovufiggarametr vcetrg piipadného chodniku, elektrické vedeni.
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Zabai na jih od

zasta¥ného GUzemi

obce

smisSené obytné
podmirgne, veéejné
prostranstvi

- pred vydanim Uzemniho rozhodnuti nebo stavebniholeoivpro objekty
u pozemk v lokalit¢ Z1, bude zpracovana Uzemni studie,

- v podrobrjSich dokumentacich a navazujicidlizenich je nutno
1a,

zohlednit: vzdusné elektrické vedeni Vet jeho ochranného pasn

ANO

Uzemni studie

podzemni komunikani vedeni ¥etré jeho ochranného pasma, , ochranné

pasmo silnice Ill. i#idy a @ipadné negativni vlivy z blizkéh
zemedélského arealu a navrzené zastavitelné plochy vyeoskladovani,

- zohlednit dalSi limity vyuziti Gzemi tykajici seophy viz grafick&ast,

- havazat na stavajici hodnotnou zastavbu,

- podminkou je prokazani sgmi hygienickych limit vzhledemn
k provoZzim v blizké ploSe vyroby a skladovéani a zekiského areélu
dalSich pravnichiedpigi v oblasti ochrany wejného zdravi,

- zohlednit vystupni limity,

- ¢ast plochy gléhajici ke komunikaci IlI. fidy, kter4 bude zasaze
nadlimitnim hlukem z jejiho provozu, nesmi mit clder chraaného
venkovniho prostoru ani chrémeho venkovniho prostoru staveb.
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Zabai na jih od

obce pod plochou

SOp-1

vyroba a skladovani
zelai ochranna a
izola¢ni

- v podrobrjSich dokumentacich a navazujicidizenich je nutn
zohlednit: okrajovy pibéh STL plynovodu vetr® jeho ochrannéh
pasma a podzemni komunéké vedeni ¢etre jeho ochranného pasma,
zohlednit dalSi limity vyuziti Gzemi tykajici seophy viz grafick&ast,

O

zachovat stavajici remizek a ra#dho jako izol&ni zele,

NE

NE




oznaeni umisténi zpasobu vyuziti podminky pro vyuziti plochy provéireni zmén | etapizace
plochy plochy vyuZziti plochy
Uzemni studii¢i
regulaénim
planem
- zohlednit a respektovat navazujici nadregionalakdmidor Velkd Kus +
ReZabinec,
- zohlednit vystupni limity
Z3 Zabai na smiSené obytné | v podrobrjSich dokumentacich a navazujicidlizenich je nutno NE NE
(SO-2) |jihovychod od zohlednit: pozemky odvo@né vramci zlepSeni tgni Urodnosti a
zasta¥ného uzemi piipadné negativni vlivy z blizkého zeéd¢lskeého arealu a navrzené
obce zastavitelné plochy vyroby a skladovani,
zohlednit dalSi limity vyuziti Gzemi tykajici seophy viz grafick&ast,
navazat na stavajici zastavbu,
dopravni napojertieSit z mistnich komunikaci,
zachovat stavajici pozemni komunikaci,
zohlednit vystupni limity
Z4 Z&badi na vychod smiSené obytné | zohlednit limity vyuZiti Gzemi tykajici se plochjz\grafickacast, NE NE
(SO-1) |od zastatného navazat na stavajici zastavbu,
Uzemi obce dopravni napojeniesit z mistnich komunikaci,
zohlednit vystupni limity
Z5 Z&badi na sever od smiSené obytné | zohlednit limity vyuZiti Gzemi tykajici se plochjz\grafickacast, NE NE
(SO-3) |zasta¥ného uzemi navazat na stavajici hodnotnou zastavbu,

obce

dopravni napojeniesit z mistni komunikace,
zohlednit vystupni limity




Vymezeni systému sidelni zel&n
Systém sidelni zelémeni zn¢nou doten.

d)koncepce vé&ejné infrastruktury , veetn¢ podminek pro

jeji umistovani
Koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury neni&@mu dotena. V plose SO-2 je nutno zachovat a
respektovat zejméndipumistovani staveb a ¥aeni stavajici pozemni komunikaci, ktera
tuto plochu protina.

Zastavitelné plochy je mozndipojit ze stavajicich komunikaci. Uzemni plan usng# v
nekterych plochach (viz nize kapitola stanoveni padrkipro vyuziti ploch s rozdilnym
zpasobem vyuziti) realizaci novych komunikaci tk&vych parametrech v souladu
s pislusnymi normami dle ivodu vzniku komunikace, a také&Seni odstavnych a
parkovacich stani, gardzi apod. GaraZze, odstavparkovaci stani pro pozadovany
zpasob vyuziti a s nim bezpréstré souvisejici musi byt vzdyeSeno jako saidst
stavby, pop. umisénych na pozemku stavby.

Koncepce technické infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury neni &mu dotena. Plocha vyroby a skladovani,
plocha smiSena obytna podriria a plochy smiSené obytné budou napojeny na &tavaj
kanalizaci a vodovod Zabio

Koncepce ol¢éanskeho vybaveni

Koncepce otanského vybaveni neni Zmou dotena.
Koncepce ochrany obyvatelstva

Koncepce ochrany obyvatelstva neniceou dotena.
Navrh ploch pro poZzadované pelby:

ochrana uzemiipd pfichodem pilomové viny vzniklé zvlastni povodni - ¥Seném
Uzemi zndny se nedekava piichod piilomové viny vzniklé zvIastni povodni.

z6n havarijniho planovani - Spravni Uzemi obce Z&b® nenachazi v zérhavarijniho
planovani. Dle dostupnych informaci zadna firma usvorodukci a skladovanim
nebezpeénych latek neohrozuje Gzei@Sené touto zémou.

ukryti obyvatelstva visledku mimeadné udalosti — Nebyl vznesen zadny pozadavek na
vymezeni samostatnych ploch pro ukryti obyvatelstdiisledku mimaadné udalosti a
proto nejsou vieSeném uUzemi zmy vymezeny monofurdai plochy pro ukryti
obyvatelstva. Ukryti obyvatelstva zabe#pje pislusny obecni iad @i vyhlasSeni
valeiného stavu. Ukryti bude provedeno ve vytipovanyoldzemnich, suterénnich a
jinych ¢astech obytnych doima v provoznich a vyrobnich objektech po jejichaipma
improvizované ukryty. V fipact potreby ukryti obyvatel a nav&mnika obce pi vzniku
mimoradné udélosti v dabmiru zaji¥uje obecni tad ochranu osobied kontaminaci
nebezpenymi latkami (ptimyslova havarie, uUnik nebezjme latky z havarovaného
vozidla) gedevSim za vyuZziti ochrannych prostgednoduchého typu ve vhodnych
castech obytnych dofn a provoznich, vyrobnich a dalSich objektkde budou
improvizovar provadgny Upravy proti pronik&ni nebezpg/ch latek.



d)

f)

9)

h)

)

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani - zajiSevakuace organizuje obecniad.
Pobyt evakuovanych osob a osob b#stfesi je mozny ve stavajicich objektech.

skladovani materialu civilni ochrany a humanitgpoimoci - Toto opdeni bude dle
potreby zaji¥ovano v dob po vzniku mimaadné udalosti. K tomu budou vyuzity vhodné
prostory vramci obecniho fadu, gipadré blizkého okoli. Skladovani prastki
individualni ochrany pro zabezfmvané skupiny osob ve Skolskych a zdravotnickych
zatizenich bude prozatimieSeno v centralnich skladech mimo spravni Gzend.obc

vyvezeni a uskladmi nebezpénych latek mimo zastéma Uzemi a zastavitelné plochy -
Na Uzemi obce se nenachazeji neb&zpdatky v takovém mnoZzstvi, aby bylo nutno

7 7

timto zpisobem sniZovat riziko spojené isgadnymi havariemi.

zachranné, likvidéni a obnovovaci prace pro odstahnebo snizeni Skodlivychtiki
kontaminace - Jako misto pro dekontaminaci ostipagré pro dekontaminaci kolovych
vozidel je mozno vyuzit plochy na vstupech do zaastgch ¢asti sidel na pozemnich
komunikacich zejména llliidy, piipadré dalSi zpevéné plochy v obci. Zhrabovist
neni vieSeném Uzemi vymezeno. NakaZendataibudou likvidovana v mishakazy a
odvezena do mist &enych gisluSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

ochrana ped vlivy nebezpénych latek skladovanych v Gzemi —i®Seném Uzemi neni
piipusné (ani podmémé pripustné) skladovat nebezpe latky. Pokud je takova
skute&nost nutna, ndap skladovani nebezpeych latek jako nezbytna stast rtjake
vyroby, resp. fipustného anebo podméim pripustného vyuziti, pak je tuto skatest
nutno reSit individuald zejména v navazujicicltizenich. Proto nejsou vymezeny
samostatné monofudki plochy pro ochranu #pd vlivy nebezpgnych latek
skladovanych v Uzemi. YeSeném Uzemi je mozno vyuZzit ochrannych viastiostov,
které bude nutno upravit proti proniknuti kontanmiiia uzaveni a wsneni otvori, oken

a dvei, veétracich zéizeni a doasre ukryvané osoby chranit improvizovanymuzpbem
(ochrana dychacich cestii@a povrchudla).

nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickoergii - Nouzové zasobovani
obyvatelstva vodou a elektrickou energii bue@sit obec a jeji organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plarm gipady mimd@adné situace.

zajiseni varovani a vyrozudémi o vzniklém ohroZeni - Tato oblast budetippd obce

zajisSkna spudnim sirén a fedanim varovnych informaci &nim cestou obecniho
Gifadu za vyuziti rozhlds pojizdnych rozhlasovych #aeni, gedani telefonickych
informaci a dalSich nahradnich pévkarovani.

Koncepce véejnych prostranstvi

Koncepce viejnych prostranstvi neni zmou dotena. Je vymezena jedna nova plocha
verejného prostranstvi VP-1 souvisejici se zastawtelplochou smiSenou obytnou
podmirénou SOp-1.

Koncepce dalSiho obanského vybaveni

Koncepce dalSiho édanského vybaveni neni 2nou dotena.



e)koncepce uspéadani_krajiny, veetné vymezeni ploch a

f)

stanoveni podminek pro zmny v jejich vyuZziti, 0zemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni,
ochranu pied povodrémi, rekreaci, dobyvani nerosfi apod.

Koncepce uspdadani krajiny

Koncepce uspa@adani krajiny neni zémou dotena.

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability nenié&rau doten.

Prostupnost krajiny
Prostupnost krajiny neni zmou dotena.

Protierozni opatreni
Protierozni opdéni nejsou zkNou navrZzena.

Ochrana pred povodrémi
Konkrétni protipovodova opateni nejsou zgnou navrzena.

Rekreace
Rekreace neni z¢nou dotena.

Dobyvani nerosti
Dobyvani nerost neni znénou doteno.

DalSi opateni pro obnovu a zvySovani ekologické stability kijay
DalSi opaitteni pro obnovu a zvySovani ekologické stabilityjiksaneni navrzeno.

stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym

zpasobem vyuZitis ureenim pirevazujiciho Welu vyuziti (hlavni
vyuziti), pokud je mozné je]j stanovit, p‘ipustného vyuziti,
nepripustného vyuziti, popripadé podminéné piipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usgadani, wetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Plochy smisené obytné - SO

Charakteristika ploch

Jedna se zejména o plochy, ve kterych je&zam umoznit SirSi zZjsob vyuziti vetrg
staveb rodinnych dofn SirSi zmisob vyuZiti uvnit téchto ploch nesmi negativn
ovliviiovat hlavni vyuzitigchto ploch, tj. bydleni.

Jedna se o plochy ozfeny kdbdem SO.



Hlavni vyuZziti (pievaZzujici tel vyuziti)

Hlavnim vyuZzitim téchto ploch je bydleniv kvalitnim prostedi, umo#ujici neruseny a

bezpeény pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel.

Jedné se o bydleni v klidnéntiatém prostedi vyuZivajici, ale také respektujici hodnoty
uzemi.

Piipustné vyuziti

bydleni - umig’ovani staveb rodinnych ddmrespektujici hodnoty Uzemi, majici

odpovidajici zazemi (n&psady, uzitkové zahrady) a téZ je mozny chov débbn

domaciho zvectva pouze vSak pro viastni fadiu - samozasobitelstvi (fagnibez,
krélici),

B dale je mozno umievat stavby nebo ¥&eni (a provagt s nimi souvisejici
terénni Upravy), bezprdsdre souvisejici s bydlenim, slouzici vyhra&dpro
vlastni potebu a nesnizujici kvalitu prdgeti pro bydlenir{ap¥. dilny, stavby
pro hospod&ska zviata pro samozasobitelsky chov, bazény, skleniky,
pareniSt); toto vyuziti (resp. stavby a iaeni) vytvdi nezbytné zazemi pro
typické venkovské bydleni a souvisi s Zivotem &estyZivota na venkay

B piipustné jsou jen takové stavby a&izani (resp. vyuziti), pro které neni nutné
vyhlasit ochranné pasmo, tzn. toto vyuZiti svymigate/nimi vlivy nesmi
piekratovat limitni hodnoty stanovené zvlastnimi pravnipedpisy za hranici
pozemku weného k jeho realizaci; pokud by se tak stalo stevdoto vyuziti
negipustnym,

verejna prostranstvi,

zelai (s ugrednostignim pivodnich druli) — nag. veejnd, izol&ni, zahrady, sady,

shromazd’ovaci_mista pro ¥idény komunalni odpad (nag. papir, sklo, pet lahve)

pouze pro mistnidely,

dopravni_a technicka infrastruktura souvisejici s fipustnym nebo podméné

piipustnym vyuzitim zejména bydlenim (dapchodniky, zpewné pozemni

komunikace, vodovody, kanalizace, stavby &zami pro zneSkamvani odpadnich
vod (do doby vybudovani yejné kanalizacedetné centralnicistirny odpadnich vod),
trafostanice, energeticka vedeni, komutikavedeni),

gardze, odstavna a parkovaci stanipro poteby vyvolané Hpustnym nebo

podmiréné pripustnym zgsobem vyuZiti, jejichz umi&hi musi byt vZzdyeSeno jako

soutast stavby, pap umistnych na pozemku stavby.

Podminéné pripustné vyuziti

podnikatelska €éinnost nag. nerusSici vyroba a sluzby charakteru drobnéi{napdej
potravin a drobného zbozi, kkeystvi, kadénictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi,
ubytovaci sluzby), ktera daplje venkovské bydleni, a dalSi obdobna podnikaéelsk
¢innost, a to pouze za podminek, Ze toto vyuZitinfdéea svym provozovanim a
technickym z&zenim) a jeho isledky nenarusSi Zivotni prdeti a zdravi a zejména
své okoli a uzivani staveb arizeni ve svém okoli nebude natiné ob&Zovat nebo
ohrozovat (nap Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplemiesty, vibracemi, prachem,
zapachem, zr&tovanim ovzdusi, vod audy, swtelnym znegiSténim zejména
oslhovanim, zastiinim) anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a nesmigznamm
kvalitu prostedi souvisejiciho Uzemi,

dalSi_podnikatelska ¢innost, u které je nutno zhodnotittipad od pipadu jeji
piipustnost naip truhlarny, tesarny, klemistvi, pneuservis a to pouze za podminky,
Ze toto vyuziti (zejména svym provozovanim a teckym zd&izenim) a jeho




dusledky nenaruSi Zivotni prdetli a zdravi a zejména své okoli a uzivani staveb a
zaizeni ve svém okoli nebude natitmé ob&Zovat nebo ohroZovat (nagEkodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem,iesy, vibracemi, prachem, zapachem,c@revanim
ovzdusi, vod aimy, swtelnym zngistenim zejména osbvanim, zastignim) anebo
tyto negativni jevy vyvolavat, a nesnizi vyznamkvalitu prostedi souvisejiciho
azemi,

- chov hospoddskych zvirat (nagF. kravy, ko, kozy, prasata, dbez, kralici) a s tim
souvisejici skladovani produktZzivociSné vyroby, piprava a skladovani krmiv a
steliva, dale téz skladovani a poskbza upravu produktrostlinné vyroby apod., a to
pouze za podminky, Ze toto vyuZiti (zejména svymvprovanim a technickym
zarizenim) a jeho wkledky nenarusi zivotni pradeti a zdravi a zejména své okoli a
uzivani staveb a raeni ve svém okoli nebude nat&tné ob&zovat nebo ohrozovat
(nag. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, resty, vibracemi, prachem,
zapachem, zr&tovanim ovzdusi, vod audy, swtelnym znegiSténim zejména
oslhovanim, zastiinim) anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a nesmigznamm
kvalitu prostedi souvisejiciho Uzemi,

- penziéna to pouze i prokazani souladu s hlavni vyuzitim plochy tjdlgnim (tzn.
nebude sniZovat kvalitu présti pro bydleni a pohodu bydleni), a zejménaéspin
nize uvedenych pozadavka garaze, odstavna a parkovaci stani.

Nepripustné vyuZziti

- kazdé vyuzitikteré by bylo v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy rebo by mohlo
naruSit _pohodu bydleni a kvalitni prosttedi pro bydleni (nag. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem,iesy, vibracemi, prachem, zdpachem,c@revanim
ovzdusi, vod a oy, swtelnym zngistenim zejména osbvanim, zastignim) anebo
toto naruSeni vyvolavat, zejména:

B stavby pro rodinnou rekreaci,

B stavby pro obchod které gekraii mistni vyznam zejmeéna obsahuijici
celkovou prodejni plochussi nez 1000 m(nagiklad velkoprodejny,
nakupni siediska, obchodni domy),

B stavby pro vyrobu a skladovani a stavby ze#uélskych staveb
(zejmeéna pojatych ve velkém objemu, které Wingsly do uzemi
nadnerné zatiZzeni negatinimi viivyéetn® souvisejici dopravy)mimo
uvedenych jakoifpustné, pop podmirné piipustne,

B dale nap. autoservisy,éerpaci stanice pohonnych hmot, dky,
diskotéky, garaze pro nakladni automobily, hromaaifs&love garaze,
autobazary, stavby pro shrondavani &tSiho p@tu osob.

Podminky prostorového usp@adani

Nové stavby musi byt umésty v souladu s hodnotami Gzemi, musi respektovakamou
hladinu okolni zastavby a nesmi vyiteivyraznou pohledovou dominantu v izemi, musi byt
piizpasobeny architektie budov (zazenych jako hodnoty GUzemi) a nesmi rusit zakladni
clereéni praceli a jeho vyznamné detaily.

Stavby mohou mit nejvy3e jedno nadzemni podlazidknqovi. P@et podzemnich podlazi
neni omezen. Neni stanoven koeficient zastapozemku ani maximalni zastama plocha
objektu pro bydleni.



Plochy smiSené obytné podméme - SQp

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, kde hlavnim vyuzitim je bydlétéré jsou vSak potencionéln
zasazeny negativnimi vlivy z ploch vyroby a skla@iov (nap. hluk, vibrace, prach).
Vzhledem k této omezujici skdteosti jsou vymezeny jako podndime, kdy v
navazujicichtizenich a podrokisich dokumentacich je nutno prokézat gpinlimita

zejména v oblasti ochrany #enéeho zdravi, ndp stanovenim pibéhu izofony
odpovidajici pipustné ekvivalentni hladinakustického tlaku pro chrémy venkovni
prostor staveb.

Hlavni vyuziti (pfevazujici el vyuZziti)

Pfred vydanim Gzemniho rozhodnuti nebo stavebniho polemi pro objekty u

pozemki v lokalité Z1, bude zpracovana Uzemni studie, kter4 budéeSit dopravni

vstupy do Uzemi, napojeni Uzemi Z1 na dopravni athnickou infrastrukturu, bude

feSena problematika osazeni nadzemnich poZarnichdmnanti, bude stanoven regulativ,
pro plochy priléhajici ke komunikaci Ill. T Fidy, tak, aby plochy majici charakter
chranéného venkovniho prostoru a chragného venkovniho prostoru staveb nebyly
zasazeny nadlimitnim hlukem z této komunikace.

Hlavnim vyuZzitim téchto ploch je bydleniv kvalitnim prostedi, umo#ujici neruseny a
bezpeény pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvdsdna se o bydleni v rodinnych
domech v klidném a&istém prostedi vyuZivajici ale také respektujici hodnoty uzemi

Pripustné vyuziti

- veiejna prostranstvi,

- zelai (s ugednostinim pivodnich drull) — nag. veejna, izol&ni, zahrady, sady,

- shromazd’ovaci_mista pro ¥idény komunalni odpad (nag. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistnidely,

- dopravni_a technickd infrastruktura souvisejici s Ppustnym nebo podméné
piipustnym vyuzitim zejména bydlenim (dapchodniky, zpewné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, stavby &zami pro zneSkamvani odpadnich
vod (do doby vybudovani yejné kanalizacedetné centralnicistirny odpadnich vod),
trafostanice, energeticka vedeni, komutikavedeni),

Podminéné pripustné vyuziti

- bydleni pod podminkou prokazani splréni limitd v oblasti ochrany veéejného
zdravi, pied vydanim Gzemniho rozhodnuti nebo stavebniho polemi pro objekt
bydleni u stavebnich pozem& v lokalité Z1, musi byt prokazano, zZe hluk
z komunikace lll. t¥idy nepfesahuje limitni hodnoty.

- umig’ovani staveb rodinnych ddainmespektujici hodnoty Uzemi, majici odpovidajici

zéazemi (nap sady, uzitkové zahrady) a téZ je mozny chov débbndomaciho

zvirectva pouze vSak pro vlastni fafiu - samozasobitelstvi (fagdnibez, kralici),

B déale je mozno umi®vat stavby nebo *aeni (a provagt s nimi souvisejici
terénni Upravy), bezprdsdre souvisejici s bydlenim, slouzici vyhra&dpro
vlastni potebu a nesnizujici kvalitu prdetli pro bydleni{ap¥. dilny, stavby
pro hospodaska zviata pro samozasobitelsky chov, bazény, skleniky,
parenist); toto vyuziti (resp. stavby a iaeni) vytv@i nezbytné zadzemi pro
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typické venkovské bydleni a souvisi s Zivotem &estyZivota na venkay

B pripustné jsou jen takové stavby aizani (resp. vyuZiti), pro které neni nutné
vyhlasit ochranné pasmo, tzn. toto vyuziti svymigate/nimi vlivy nesmi
piekratovat limitni hodnoty stanovené zvlastnimi pravniphedpisy za hranici
pozemku wfeneho k jeho realizaci; pokud by se tak stalo stevdoto vyuziti
negipustnym,

gardze, odstavna a parkovaci stani pod podminkoprokazani splréni limita v

oblasti ochrany vaejného zdravipro poteby vyvolané fipustnym nebo podméné

piipustnym zfsobem vyuZziti, jejichz umishi musi byt vzdyieSeno jako sddst
stavby, pop. umisénych na pozemku stavby.

drobna podnikatelska ¢innost pod podminkouprokazani splnéni limita v oblasti

ochrany ve‘ejného zdravi nagF. neruSici vyroba a sluzby charakteru drobné i{nap

prodej potravin a drobného zboZzi, Kejstvi, kadenictvi, zahradnictvi, spravovani
obuvi), toto vyuziti (resp. stavby aitzeni) dophuje venkovské bydleni, a to pouze
za podminek:

B prokazani spkni hygienickych limii a bez moZnosti vyhlaSeni ochranného
pasma (jen takové vyuziti, pro které neni nutnélasih ochranné pasmo, tzn.
vyuziti svymi negativnimi vlivy nesmiipkratovat limitni hodnoty stanovené
zvlastnimi pravnimi fedpisy za hranici pozemku ¢eného k jeho realizaci;
pokud by se tak stalo stava se toto vyuZiti fipgstnym),

B prokazani souladu s hlavni vyuzitim plochy tj. leydm (tzn. nebude sniZzovat
kvalitu prostedi pro bydleni a pohodu bydleni),

penzion pod podminkou prokazani splnéni limita v oblasti ochrany véejného

zdravi ato pouze ¥ prokazani souladu s hlavni vyuzitim plochytj. bydlenim (tzn.

nebude sniZzovat kvalitu prdeti pro bydleni a pohodu bydleni), a zejménaéspin
nize uvedenych pozadavka garaze, odstavna a parkovaci stani.

Nepripustné vyuziti

kazdé vyuzitikteré by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy rebo by mohlo

naruSit _pohodu_bydleni _a kvalitni _prostiedi _pro _bydleni (nag. Skodlivymi

exhalacemi, hlukem, teplem,tesy, vibracemi, prachem, zapachem,¢&revanim
ovzdusi, vod a{dy, swtelnym zngisténim zejména osbvanim, zastignim) anebo
toto naruseni vyvolavat, zejména:

B stavby pro obchod které gekroti mistni vyznam zejména obsahuijici celkovou
prodejni plochu #si nez 1000 fm(nagiklad velkoprodejny, nékupnitsdiska,
obchodni domy),

B stavby pro vyrobu a skladovani a stavby ze#wélskych stavel) mimo
uvedenych jakoifpustné, pop podmirné piipustne,

B dale napF. autoservisy, autoopravny, truhlarny, tesarmerpaci stanice
pohonnych hmot, miky, klempfistvi, zang¢nictvi, kovastvi, diskotéky, garaze
pro nakladni automobily, hromadnéfadové gardze, autobazary, stavby pro
shroma#’ovani ¥tSiho p@tu osob.

Podminky prostorového usp@adani

Nové stavby musi byt uméty v souladu s hodnotami Uzemi, musi respektovakomou
hladinu okolni zastavby a nesmi vyitetivyraznou pohledovou dominantu v Uzemi, musi
byt prizpasobeny architekiie@ budov (zgazenych jako hodnoty Uzemi) a nesmi rusit

zakladniclereni praceli a jeho vyznamné detaily.
Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazidknovi. Péet podzemnich podlazi
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neni omezen. Neni stanoven koeficient zastaypozemku ani maximalni zastma
plocha objektu pro bydleni.

Plochy vyroby a skladovani - VS

Charakteristika ploch
VSechny plochy vyroby a skladovani jsou amray kddem VS.

Doporwenym a Zadoucim dapljicim prvkem v &chto plochach je zele zejména
izolagni.

Hlavni vyuziti (pfevazujici el vyuZziti)

Hlavnim _vyuZzitim téchto ploch je umoZnit _vyrobu, skladovani a umisini

zemedélskych stavebv souladu s fipustnym vyuzitim a to tak, aby toto vyuZziti (zemaé
svym provozovanim a technickymizzenim) a jeho @kledky nenarusily Zivotni prasdi

a zdravi, a zejména své okoli a uzivani stavebi&zerd ve svém okoli nadfime

neobtZzovaly a neohrozovaly (napSkodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, iesty,

vibracemi, prachem, zapachem, &8govanim ovzdusi, vod a ady, swtelnym

zn&isténim zejména osbvanim, zastignim), a nesnizily kvalitu prosdi souvisejiciho
Gzemi (nejen pro bydleni).

Pripustné vyuziti
- zemédélska vyroba:

B nap. chov hospodékych zvfat a s tim souvisejici skladovani produkivociSné
vyroby, giprava a skladovani krmiv a steliva; skladovanioakpiziova Upravu
produkti rostlinné vyroby; pstovani rostlin (nap Zampién, hlivy Usti¢né),

0 zejména umigvani zemidélskych staveb a staveb pro z&i#istvi,
- vyroba a skladovani

B zejména umigovani staveb a ¥aeni pro vyrobu a skladovani, fagstrojni
vyroba, kovovyroba, prodej stavebnin, servisy, spyasklady (mimo uvedenych
jako nepipustné), truhlarny, tesarny, pil&erpaci stanice pohonnych hmot,
mycky, klempistvi, zangcnictvi, kovastvi, autobazary,

- ob¢anské vybaveni zejména takové, které neni vhodné (popni [Fipustné)
umig’ovat zejména v plochach smisenych obytnych +.redpvby a zdzeni slouZici
jako zazemi pr@&innosti souvisejici se spravou obce (haplny, garaze, odstavna a
parkovaci stani pro obecni technikursly dwir), ochranu obyvatelstva (nap
hastska zbrojnice, sklady civilni ochrany),

- dopravni_a technicka infrastruktura bezprostedre souvisejici s fipustnym nebo
podmiréné piipustnym vyuzitim;

B nap. chodniky, zpewné pozemni komunikace (hlaviacelové),

B gardZe, odstavna a parkovaci stani proigbgt vyvolané fipustnym nebo
podmiréné pripustnym zjgsobem vyuZiti umiseéni garadzi, odstavnych a
parkovacich stani pro poZzadovanyigpb vyuZiti musi byt vZzdy vymezeno a
feSeno na vlastnich plochach vyroby a skladovani
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B nap. vodovody, kanalizace, stavby aizani pro zneskasbvani odpadnich vod,
energeticka vedeni, trafostanice, komutilKavedent,

zelai (s ugednostinim pivodnich drull) zejména izoléni,

shromazd’ovaci_mista pro ¥idény komunalni odpad (nag. sklo, papir, pet lahve)

pro mistni dely (tj. pro &ely plochy) a pouze mistniho vyznamu.

Podminéné pripustné vyuziti

obsluznd zd&izeni a stavby pro @& bezprostedrg souvisejici s Ppustnym anebo

podmirgné piipustnym vyuzitim (nap bufet, kantina, prodejni stanek, zavodni

jidelna) pod podminkou, Ze budou slouzit #wyhradrE pro vyuziti v ploSe vyroby a

skladovani,

stavby a zd&izeni spravy arizeni (nag. kancelée) bezprogedre souvisejici s

piipustnym anebo podminé pripustnym vyuzitim pod podminkou prokazani

Ucelnosti a minimalizaci negativnich viivna tyto objekty, pap mistnosti,

po prokazani &elnosti a minimalizaci negativnich viiv(nesmi pekraiit piipustné

limity) je mozZno ve vyjimeénych a zvlag odivodnénych gipadech vdchto plochach

pripustit

B ubytovani - ojedirgle za podminky, Ze bude zafi8a ochrana igd negativnimi
vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku vrédnéném vnitnim prostoru
staveb,

B Dbydleni - ojedirtle za podminky, Ze bude zafisa ochrana ied negativnimi
vlivy a budou dodrZzeny hygienické limity hluku vrédméném venkovnim i
vnitinim prostoru staveb.

Nepripustné vyuZziti

bydleni (mimo podmign¢ pripustného vyuziti) - zejména urievani novych staveb

pro bydleni, staveb pro rekreaci,

stavby pro rodinnou rekreaci,

stavby pro shromaaPovani wtSiho paitu osoh

vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickynfizznim a jeho

dusledky:

B nparusit Zivotni prostiredi a vérejné zdravinebo,

B sveé okoli a uZivani staveb a ¥&eni ve svém okoli nadrirn é obtéZovat nebo
ohroZzovat (nag. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,iedy, vibracemi,
prachem, zdpachem, zf&'ovanim ovzdusi, vod aify, swtelnym zngisténim
zejména oslovanim, zastignim) nebo,

B jinak sniZovat kvalitu prostitedi souvisejiciho uzem(nejen pro bydleni), ndp
narusit pohodu bydleni, kvalitni préstli pro bydleni, Zivotni pragdi, vyuZiti
souvisejiciho tzemi a hodnoty Gzemi

nag. hutnictvi, €zké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stawlmgizeni pro

nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebe¥pa chemickymi latkami a

piipravky, dalecinnosti v oblasti nakladani odpad skladovani odpdd pouzivani

ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech drahlpad: (nag. z chemické
vyroby), vyznamné potencionalni zdroje &is&ni ovzdusi,¢innosti, @ nichz by
dochazelo k emitovani nebezpgch tuhych a plynnych latekékavych organickych

latek a pachovych latek, vyznamné potencionalndjedengisténi povrchovych a

podzemnich vod, skladovani odgafiicetre nebezpenych odpad), nebezpénych

latek, vyrobki a gripravki, nebezpénych chemickych latek apod.
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- umistovani_spaloven_a_kotelenakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
piipustné pop podmirné vyuZziti, a s nim bezprastre souvisejici a pro toto vyuziti
slouzici).

Podminky prostorového usp@adani

Nové stavby nesmi svym umistm a proporcemi narusit hodnoty Uzemietwve vyskovée
hladiny okolni zastavby, a nesmi vyitgivyraznou pohledovou dominantu v Gzemi.

Ptipadné ochranné pasmo nesmi zasahnout do plocle kdi@vnim vyuzitim bydleni. Je
nutno minimalizovat negativni vlivy na plochy, kgehlavnim vyuzitim bydlent,

Plochy vdaejnych prostranstvi - VP

Charakteristika ploch
Plochy véejnych prostranstvi jsou ozfeny kodem VP.

Hlavni vyuziti (pfevazujici el vyuZziti)

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zachovani nebo vytveni vaejného prostoru
pristupného viejnosti umo#ujici setkavani obyvatel obce,iphodnost dkterych ¢asti
sidel apod.

Piipustné vyuziti

drobna architektura (drobné vodni plochy, sochy, l&ky, informani za&izeni a
vybaveni apod.),

zastavky adekarny pro veejnou hromadnou dopravu,

zelai zejména viejna a rekremi,

vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti

détska hristé za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemadawhhvyuziti,
dopravni_a technickd infrastruktura (nag. mistni a obsluzné komunikace, chodniky a

technicka infrastruktura (n&pvodovod, kanalizace) za podminky, Ze nenaru&tjieani
neznemozni hlavni vyuziti.

Nepripustné vyuziti

takové vyuziti, které by naruSilo, znemoZznilo anebatiZilo hlavni vyuZiti plochy,
zejména umidvani staveb a t@eni mimo stavby a ¥aeni gipustné nebo podming
piipustné, naip stavby pro bydleni a rekreaci a s nimi provozouvisejici stavby a
zaizeni (jako nap kolny, garaze), stavby pro vyrobu a skladovatsytsy pro obchod,
stavby pro shromalovani ¥tSiho pétu osob, zerdélské stavby,

zmény staveb, které by naruSily hodnoty Uzeminag. trafostanice, zpdwvani ploch
zejména pro parkovani vozidel.

Podminky prostorového usp@adani

Pripustné nebo podmidn¢ piipustné vyuziti nesmi svym charakterem, vzhledein an
hmotou naruSit hodnoty Uzemi, architektonické, pdblé a estetické vnimani centra
obce, vytvéet dominantu, ktera by ruSila pohledy na sidlo &ptaké do krajiny.

14



Plochy zele® ochranné a izol&ni - ZO

Charakteristika ploch
Plochy zelea ochranné a izotmi jsou oznéeny kédem ZO.

Hlavni vyuziti (pfevazujici el vyuZziti)

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zajiS€ni ochrany a odcloréni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Pripustné vyuziti

drobnd architektura (drobné vodni plochy, sochy, I&Wy, informani za&izeni a
vybaveni apod.),
zeldi — ochranna, izotani a doprovodna s i@dnostinim pivodnich druf,

Podminéné pripustné vyuziti
dopravni a technicka infrastruktura (nag. mistni a obsluzné komunikace, chodniky a

technicka infrastruktura (n&pvodovod, kanalizace) za podminky, Ze nenaru&tjieani
neznemozni hlavni vyuziti.

Nepripustné vyuziti

takové vyuziti, které by naruSilo, znemoznilo anebatiZilo hlavni vyuZiti plochy,
zejména umigvani staveb a t@eni mimo stavby a ¥aeni gipustné nebo podming
piipustné, naip stavby pro bydleni a rekreaci a s nimi provozouvisejici stavby a
zaizeni (jako nap kolny, garaze), stavby pro vyrobu a skladovatsytsy pro obchod,
stavby pro shromalovani ¥tSiho pétu osob, zerdélské stavby,

zmény staveb, které by naruSily hodnoty Uzeminag. trafostanice, zpdéwvani ploch
zejména pro parkovani vozidel

Plochy ostatni - Ost

Charakteristika ploch
Plochy ostatni jsou ozteny kédem Ost.

Regulativy ploch a podminky jejich vyuziti zistavaji shodné dle pgvodniho
Uuzemniho planu obce Zabni.

Plochy orna pida - Or

Charakteristika ploch
Plochy orna fida jsou ozngeny kédem Or.

Regulativy ploch a podminky jejich vyuZziti zistavaji shodné dle fgvodniho
Uzemniho planu obce Zab#i.
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Plochy trvale travni porosty — louky a
pastviny - TTP

Charakteristika ploch
Plochy trvalé travni porosty — louky a pastvinpyszng&eny kodem TTP.

Regulativy ploch a podminky jejich vyuziti zistavaji shodné dle gvodniho
Uuzemniho planu obce Zabni.

Vystupni limity

navrzeny zpsob vyuziti ploch d@enych pedpokladanou zvySenou hygienickouézat
(hlukem, prachem, zapachem apod.jZzembyt realizovano teprve po provedeni takovych
opateni, kter4d zamezi nebo budou eliminovat tuto zuwyddrygienickou z&? a vSechny
zjisténé negativni vlivy tak, aby byly dodrzeny platnéignické limity z hlediska hluku,
prachu, zdpachu apod.,

jsou stanoveny maximalni hranice negativnichivire vSech provaz uvnité ploch, ve
kterych tyto negativni vlivy mohou vznikat (rfapplochy vyroby a skladovani) —
negativni vlivy z &chto ploch a to ani v sétu negativnich vlivi z jednotlivych vyuziti
nesmi tuto hranicifekrctit, a steji tak Zzadné v budoucnu vyhlaSované ochranné pasmo
anebo jina na rovejemu postavena hranice nesmi zasahnout plochgvaimh vyuzitim
bydleni zejména pak do ploch smiSenych obytnycho Teodminka plati zejména
vzhledem k zastamému Uzemi, pdp zastavitelnym plocham, smem do volné krajiny
neniomezena. V tomtoifpact se jedna zejména o negativni vlivy:

- plochy vyroby a skladovani,

tzn. negativni vlivy ani Zzadné ochranné pasmo iadi pa rové jemu postavena hranice
nesmi zasadhnout zejména do ploch smiSenych obytiMakimalni hranice negativnich
vlivii vedou po vijSi hrart nejblizSich ploch, kde je hlavnim vyuZzitim bydlen
zejména ploch smiSenych obytnych.

v rozvojovych plochach, které mohou byt zasazengn@enym hlukem, mohou byt
situovany stavby pro bydleni, stavby pratabské vybaveni typu staveb préely Skolni

a predSkolni vychovy a pro zdravotni, socialiiely a pro sport a furdaé obdobné
stavby a plochy vyzadujici ochranded hlukem (chramy venkovni prostor) az po
splreni hygienickych limiti z hlediska hlukéi vylouceni gredpokladané hlukové zde,
ochrana meliornich zd&izeni — v pipad dotteni a moznosti naruSeni meliorovanych
ploch, je nutno fed zahdjenim zafru provést Upravu drenazniho sytému tak, aby
nedochazelo k naruseni jeho fanksti nebo ovlivani zamokenim navazujicich ploch.
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g)vymezeni_ vd&ejné prospéSnych staveb, véejné
prospéSnych opa¥eni, staveb a opateni
k zajiStovani obrany a bezpé&nosti statu a ploch
pro asanaci, pro které lze prava k pozemé#m a
stavbam vyvlastnit

Veiejné prospésné stavby

Verejné prosgsné stavby, pro které Ize prava k pozémka stavbam vyvlastnit,
nejsou ve zriné vymezeny.
Verejné prospésSné opateni
Veiejr¢ prosgsSna opateni, pro ktera Ize prava k pozetnk a stavbam vyvlastnit, nejsou
ve znmeéné vymezeny.
Stavby a opafeni k zaji®’ovani obrany a bezpénosti statu
Stavby a opdieni k zajiovani obrany a bezpeosti statu, pro které lze prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit, nejsou ve & vymezeny.
Plochy pro asanaci

Plochy pro asanaci, pro které Ize prava k poZemla stavbam vyvlastnit, nejsou ve
zmené vymezeny.

h)vymezeni_dalSich_véejné prospésnych staveb a
vereiné prospésSnych opaweni, pro které Ilze
uplatnit p redkupni pravo

Verejné prospésné stavby

DalSi veejné prosgsSné stavby, pro které Ize uplatniiegkupni pravo, nejsou ve Zng
vymezeny.

Verejné prospésSné opateni

DalSi veejreé prosgsna opdeni, pro ktera lze uplatnit@dkupni pravo, nejsou ve Zng
vymezeny.

Verejné prostranstvi

Verejné prostranstvi, pro kterd lze uplatriiggkupni pravo, nejsou ve Zng¢ vymezeny.
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1) vymezeni__ploch a koridomi, ve kterych je

J)

provéreni zmén jejich vyuziti Uzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni
lhuty pro porizeni uzemni studie, jeji schvaleni
porizovatelem a vlozeni dat o této studii do
evidence uzem# planovaciéinnosti

Ve zmen¢ je vymezena zastavitelna plocha Z1 (SOp-1 + VPkilgp znény prowti
tzemni studie. Uzemni studie bylaiesit zejména dopravni a technickou infrastrukturu,
parcelaci a v fipadt potreby téZ umighi staveb na pozemku, stavebni &niltaru, tvar
staveb zejména stavby hlavni a vstupy na jednoglozemky. Llita pro pdizeni tzemni
studie a jeji vloZeni do evidence Uzeémmidnovackinnosti je stanovena do roku 2040.

V GOzemni studii budefeSena problematika napojeni na vodovotketm osazeni
nadzemnimi pozarnimi hydranty.

Udaje o paitu lista zmény Uzemniho planu obce a
podtu vykresi k nému pripojené qgrafické ¢asti
Pcet listi zmeny Uzemniho planu obce 33

Patet vykresi k ému @ipojené grafick&asti 4

1.2. Graficka ¢ast

vykres z&kladnihgleréni tzemi v niritku 1 : 5 000,
hlavni vykres v niritku 1 : 5 000.
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Oduvodnéni zmény uzemniho planu

2.1. Textovacast

a)postup pii porizeni zmény

Na svém zasedéani rozhodlo Zastupitelstvo obce Z&bpdizeni zngny ¢. 1 tzemniho
planu obce Zaho (dale téz jen ,zmna“). Dale zastupitelstvo &ito starostu obce
Ing. Miroslava Augustina jako zastupitele, kterydbuspolupracovat s fimovatelem
v oblasti uzemniho planovani (fafg8 47 odst. 1 a odst. 4, § 49 odst. 1, § 53 adlst.
stavebniho zakona) po celé finkobdobi tohoto zastupitelstva.

Nasled@ byl zpracovan navrh zadani, ktery byl vystavenuredni desce a rozeslan
dottenym orgafim. Po projednavani bylo zadani schvéleno Zastispiem obce Zalid
dne 22. 1. 2010. Spaleé jednani o navrhu Zmy se konalo dne 1. 4. 2010. Nasledhylo
vydano stanovisko krajskéhdaalu dle § 51 stavebniho zdkona ze dne 8.7. 201G.pod
KUJCK 22968/2010 OREG/2/efejné projednani navrhu prétdo dne 10.9. 2010, nasletin
byla zména Uzemniho planu obce schvalena v ZO dne 15.9.201

Zpracovatelem navrhu je spof@st UPLAN, s. r. 0.

b)vyhodnoceni  souladu s politikou dzemniho
rozvoje a uzemré planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi
Zz hlediska SirSich vztahli v Uzemi,

Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoj€R 2008

Spravni tzemi obce Zahimeni v politice tzemniho rozvofgR 2008 zahrnuto do zadné
vymezené rozvojové osy ani rozvojové oblaRBSené Gzemi zény neobsahuje plochy
nebo koridory dopravni a technické infrastrukturyeamarodniho a republikového
vyznamu. Uzemi obce Zakoneni vymezenou specifickou oblagiavrh zngény neni
v rozporu s politikou Gzemniho rozvajdR 2008.

Uzemns planovaci dokumentace schvalena krajem
ReSené Uzemi z¢ny je souasti reSeného Uzemi Uzemnim planem velkého Uzemniho
celku Pisecko-Strakonicko, se kterym nenéaanv rozporu.

Krajsky tad — Jihdesky kraj v sotasné dob paizuje zasady Uzemniho rozvoje
Jihateského kraje. Spravniho Uzemi obce se dotykaji éegmnadregiondlni prvky
Uuzemniho systému ekologické stability (NBC 36 a NBIG). Tyto prvky jsou zobrazeny
v koordinagnim vykreseReSeni zriny uvedené prvky respektuije.

Koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahv Uzemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Navaznosti na sousedni spravni Gzemi jsou dodride§ené Gzemi z¥ny se nachazi
uvnitt spravniho Uzemi obce a nevyvolava poZadavkyeSani v Gzemich sousednich
obci.
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c)vvyhodnoceni souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani, zeiména S pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot Vv
uzemi a pozadavky na ochranu nezast&#mého
uzemi
Cilem uzemniho planovani je vyted predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj
GUzemi spoivajici ve vyvazeném vztahu podminek priizpivé Zivotni prosedi, pro

hospodésky rozvoj a pro soudrznost spé&dastvi obyvatel Uzemi, a ktery uspokojuje
potreby sodasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivatemgei budoucich.

Zmenou nedojde k poruseni vyttenych podminek ani narusSeni vyvazeného vztahu pro
udrzitelny rozvoj Uzemi tj. vyvazeného hospistt&ho rozvoje, socialni soudrznosti a
kvalitnich Zivotnich podminek.

Navrhovana zmna je vsouladu spozadavky na ochranu architetkgoh a
urbanistickych hodnot v Gzemi.tiPdodrzeni stanovenych podminek navrZzené lokality
umozni rozvoj odpovidajici stavajicim pozadawk

d)vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadcich pravnich predpisu

Zmeéna je vypracovana dle nazorurfzovatele v souladu s poZzadavky stavebniho zdkona
a jeho provaecich pravnich fedpigi véetré dodrzenicleréni zmeny dle gilohy ¢. 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Jednotlivé plochy jsdlenény dle 88 4 az 19 vyhlasky.
501/2006 Sb, ve zni vyhlaskyc. 269/2009 Sb. (dale téz jen "vyhlagk&01/2006 Sb.). V
souladu s moznosti danou 8 3 odst. 4 vyhl&Sk$01/2006 Sb. je ve zm¢ vymezena
plocha (zele&i ochranné a izotmi) s jinym zgisobem vyuziti nez je stanovenov § 4 az § 19
této vyhlasky. Jelikoz se jedna figmad, kdy je cilem vymezit vhodné futikd rozhrani mezi
plochami s diametraénrozdilnym zgisobem vyuZziti (plochy smiSené obytné podinévs.
vyroba a skladovéani) pro jejich ochranu a odéhdnje zvolena tato moznost. Dale je
vyuzito moznosti podroligiho cleréni jednotlivych ploch, tzn. je vymezena plocha
smiSend obytna podngimd, kde podminkou vyuZziti této plochy je prokéazépireni
hygienickych limiti vzhledem k provamm v blizké ploSe vyroby a skladovani a dalSich
pravnich pedpigi v oblasti ochrany wejného zdravi. # feSeni navrhu zémy byly
ponechany plochy éetré jejich regulativi a podminek vyuziti dle stavajiciho uzemniho
planu obce Zahd, a to plochy ostatni, orndigha a trvalé travni porosty — louky a pastviny.
Vzhledem ke skutmosti, Ze neni nutno dokumentovat vazby na Uzenmsesinich obci ani
kraji ¢i stati neni sowasti odivodréni zmeny vykres SirSich vztah Stejré tak neni
souwasti zmény vykres veéejné prosgsnych staveb, opa@ni a asanaci, jelikoz zma
nevymezuje zadné igné prosgsné stavby, opgni ani asanace.

e)vvyhodnoceni souladu s pozadavky zvlasStnich
pravnich predpisai a se stanovisky datenych
organa podle zvlasStnich pravnich [Fedpisi,
popripadé s vysledkemiesSeni rozpoi
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Na zaklad pozadavku Krajskéhoiadu pro Jihdesky kraj, odboru Zivotniho prasti,
zenedelstvi a lesnictvi, byly zmenSeny navrhované zatebw plochy Z1 a Z2 tak, aby
nebyly v rozporu se zasadami ochrany &afiského midniho fondu. Vzhledem k nyjsi
velikosti zastavitelné plochy Z2 (VS-1 + ZO-1) dod3 vypuSéni podminky zpracovani
Gzemni studie pro tuto plochu.

Ostatni stanoviska dnych organ byla bezrozporna. V pb¢hu pdizovani nebykeSen
Zadny rozpor.

Stanovisko HZS Jik@ského krajeCeské Budjovice, pracovidt Strakonice z 1.4. 2010
o doplréni navrhu v souladu s § 20, vyhlasky 380/2002 3b $pireno.

Pozadavek KHS Jitteského krajeCeské Budjovice, pracovidt Strakonice, ze dne 1.4.
3010, @i zpracovani US na ploSe Z1 stanovit regulativ, plogha piléhajici ke komunikaci
lll. t¥. zasaZzena nadlimitnim hlukem z provozu na komwnikantla charakter chramého
venkovniho prostoru a chrémého venkovniho prostoru staveb — byl gplieSenim navrhu
zmeny. PozadavekeSeni dopravnich vstiglo plochy Z1 budéesen pi zpracovani US.

f) udaje o splréni zadani

Zadani znminy ¢.1 uzemniho planu bylo vypracovano v 10Gsigi r.2009 a schvaleno dne
22.1. 2010. Navrh z#my ¢.1 uzemniho planu je zpracovan podle poZadavkgilohy ¢.7

k vyhlaSce:.500/2006 Sb.

Pozadavky ze zadéani pro zpracovani navrhu jsozdmidiho planu zapracovany.

/////

stanovené pozZadavky jsou spiy.

PoZadavky ze zadani a jejich spkmni:

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvojgemr planovaci dokumentace
vydané krajem, pdjpact z dalSich SirSich zemnich vzitagplnény

ProieSené Gzemi nevyplyvaji Zadné podminky z dokumialitika Gizemniho rozvoj€eské

republiky.Z hlediska vymezeni oblasti se specifinkjhodnotami a specifickymi problémy

(specifické oblastiReSené Uzemi se nenachazi v z4dné z vymezenychti olddediska

vymezenych ploch a koridbrdopravni a technické infrastruktury. P/éSeném Uuzemim neni

umisen Zadny koridor ani Zadna plocha technické infradgtrry.

Redené Uzemi zny je sowéasti feSeného Gzemi Gzemnim planem velkého Gzemniho
celku Pisecko-Strakonicko, se kterym nenéaanv rozporu.

Souwasré paizované Zasady uUzemniho rozvoje obsahuji prvkyréktee dotykaji

spravniho Uzemi obce, zejména nadregionalni prvkgmaiho systému ekologické
stability (NBC 36 a NBK 116). Tyto prvky jsou zokemy v koordin&nim vykrese.

Reseni zrany uvedené prvky respekituje.

b) PoZzadavky naieSeni vyplyvajici z Gzemn analytickych podklail byly
respektovany zgmou. Jedna se o nasledujici limity:
- Uzemi s archeologickymi nélezy,
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- urbanisticky cenny prostor,

- architektonicky cenné stavby,

- zemedelské pozemky s Ilitdou ochrany,

- uskuté&néné investice dotlmy za @elem zlepSenigani Urodnosti — meliorace,

- vyznamné Kkrajinné prvky zejména vodni plochy a vaddky,

- celé spravni GUzemi naleZzi do vodniho Gtvaru podiemmwod — krystalinikum
v povodi Stedni Vitavy,

- staré z&tZe uzemi a kontaminované plochy,

- ochranné pasmo elektrickych stanic, ochranna p&sh&rizani soustavy,

- ochranna pasma vedeni STL plynovodu,

- ochranna pasma komuniidch vedeni — podzemniho optického kabelu,

- ochranna pasma silnic IlEidly,

- pasmo hygienické ochrany zédlskeho arealu,

- USES - nadregionalni biokoridor.

- v UPO je vymezeno zast&é lizemi.

C) PoZadavky na rozvoj Uzemi obce.

Byla prowiena odivodrenost jednotlivych naviin zmény v zadani s ohledem meSeni
stavajiciho uzemniho planu obce a byl posouzeghjegouladu s cily a ukoly uzemniho
planovani. Na zékladpozadavku Krajskéhoiadu pro Jiheesky kraj, odboru Zivotniho
prostedi, zenddélstvi a lesnictvi, byly zmenSeny navrhované zastiné plochy Z1 a Z2 tak,
aby nebyly v rozporu se zdsadami ochrany&akého midniho fondu. Vzhledem k nyjsi
velikosti zastavitelné plochy Z2 (VS-1 + ZO-1) dod3 vypuSéni podminky zpracovani
Gzemni studie pro tuto plochu.

d) PoZadavky na ploSné a prostorové iggéni Uzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci uspiadani krajiny)Byly vymezeny plochy s rozdilnym #pobem vyuziti zadelem
stanoveni Uzemnich podminek pro bezkoliznéelnou funknost celého Gzemi s vyldenim
¢i omezenim geth a pro stanoveni ochrany ifegnych zajnd vcetrg chraréni verejnych
prostranstvi a \wejnych komunikaci.

Déle byly vymezeny plochy s rozliSenim podle \gmu.Vymezeni ploch bylo provedeno,
s ohledem na charakter Uzemi, v souladu a s ce#maio planovani. Je respektovana
urbanisticka struktura sidla a ta je vhédioplréna tak, Ze je respektovano gasné nifitko
nejenom zastawmého a zastavitelného, ale celého Uzemi obce.adboran a posilen
sowasny plynuly pechod zastainého uzemi do volné krajiny. Je zachovana kompaktao
celistvost sidla.

Jednim z cfl feSeni Uzemniho planu je podpdodnotu krajinného razieSeného uzemi.

Pro novou zastavbu bylyigdnostd vybrany stavajici proluky, nevyuZzité pozemky ui/nit
sidla a dale pozemky podél komunikaci na okrajidtas

e) PoZzadavky n&eSeni véejné infrastruktury a pozadavky na ochranu a rohamnot
Gzemibyly spinény.

Dopravni infrastruktura

Z hlediska pozadavknaieSeni véejné infrastruktury bylo prasteno gedevSim odpovidajici

dopravni napojeni lokalit Z2 a Z3, Z4 a Z5 v soloss se zmdnou vyuZziti tzemi k bydleni.

Dopravni napojeni plochy Z1 bude péeno zpracovanim US.

Technicka infrastruktura
Z hlediska poZadavk na ieSeni technické infrastruktury byla preSené Uzemi préiena
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moznost zasobovani pithou vodou a likvidace odmddniod ve vztahu k jednotlivym
koncepcim.

Budouci plochy pro bydleni, vyrobu a skladovanidwdapojeny na stavajici kanalizaci a
vodovod pro viejnou potebu Zabai.

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gizemi, bytassp, protozeReSenim nebyly
poruseny pFirodni, kulturni a civiliza ¢ni hodnoty.

Kulturni pamatky uvedené, ale také ostatni hodnetagby (drobna sakralni architektura) a
prostory nejsou negati¢rdotenyieSenim zrény ¢.1 Uzemniho planu.

Zménou UP jsou zachovanyipodni hodnoty Gizemi, Gzemniho systému ekologitégility s
navrzenymi skladebnymi prvky USES¢&eins interakénich prvki je sowasti UP.

Pii umistovani zastavitelnych ploch byly respektovany zasadjrany zerdélského
padniho fondu. Navrhem nebyly poruseny vodohosgslda podminky v tzemiReSenim
zmeny ¢.1 UP nebyly naruseny stasné civiliz&ni hodnoty, ani ty civilizéni hodnoty
tykajici se enviromentalnich hodnot.

0) PoZadavky na vejné pros@sné stavby, uejné prosgsna opatni a asanace nebyly
uplatreny.

h)  DalSi poZzadavky vyplyvajici ze zvlaStnichymigh pgedpisi (nagiklad pozadavky na
ochranu v&ejného zdravi, civilni ochrany, obrany a beamesti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochi@ed povodsmi a jinymi rizikovymi
prirodnimi jevy) poZzadavky zadapfovéreny a zapracovanydo navrhu.

V Uzemi nejsouifpuseny cinnosti vedouci k nadlimitni hlukové Zat.

Souasti zngny UP jsou regulativa, ktera respektuji podminkigraay ged hlukovou z&#i a
podminky DO - Pro nav navrhované stavby, které mohou byt zdrojem hluugou
povoleny jen v fipadt, Ze bude prokazano, Ze hlukigi se z &chto staveb ndpkrauje hyg.
limity hluku v chragném vnitnim prostoru staveb, v chr&mém venkovnim prostoru staveb
a chragném venkovnim prostoru — bude stanoveno v dal3ipnstJPD kdo a kdy prokaze
dodrZeni vySe uvedenych limit

V UPD bylo prokazano pro plochy navrzené pro bytllaebo jejichéasti, které maji
charakter chr&mého venkovniho prostoru, nebo s moznosti vystaabyjekii s chragnym
venkovnim prostorem které sousedi se zdroji hlukel, na nich nebudouigkrateny
hygienické limity hluku, zejména hluk z provozu konikaci Ill.tidy.

i) Pozadavky a pokyny pi@Seni hlavnich gt zajmi a probléni v Gzemibyly spinény,
jednalo se zejména :

Tabulka vyjadujici stety a zajmy:

¢islo | limity vyuZiti zemi a dalSi limitujici
lokality skute¢nosti problémy a stety
Z1/1 - nadzemni elektrické vedeni VN - feSit stety s limity a dalSimi
véetrg OP, limitujicimi skute&nostmi,
- vedeni STL plynovodudetns OP, - problémem je blizkost architektonicky
cennych staveb jako hodnot Uzemi —
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- podzemni opticky kabeketre OP, | feSit navaznost lokality na tyto hodnoty

- silnice 1ll. fidy w¢etrg OP, - problémem je, Ze navrhovana
- PHO zenidilského arealu zasta\_/itglné plocha navazuje na _

’ urbanisticky cenny prostor, ktery je
- uzemi s archeologickymi nalezy, | hodnotou tzemi #eSit navaznost na
- BPEJ - II. fida ochrany tento urbanisticky cenny prostor,

- feSit problém setu s PHO
zemedélského arealu

Z1/2 - vedeni STL plynovodwetné OP, - fesit stety s limity a dalSimi
- podzemni opticky kabeketré OP, limitujicimi skuteEnostmi,
- PHO zemddglského aredlu - fesit problem $&tu s PHO

’ zemedelského areélu

- nadregionalni biokoridor Velka Kus
—ReZabinec (Generel USES 2007),

- BPEJ — Il. fida ochrany

Z1/3 - trafostanice detre OP, - fesit stety s limity a dalSimi

- nadzemni elektrické vedeni VN limitujicimi skuteEnostmi,

véetrg OP, - feSit problém setu s PHO

- vodni Utvar — VKP ze zakona, zemedelskeho arealu,

- problémem je, Ze navrhovana
zastavitelna plocha navazuje na

- PHO zendd¢lského arealu, urbanisticky cenny prostor, ktery je
- Gzemi s archeologickymi nalezy, hodnotou uzemi fesit nzilvaznost na
tento urbanisticky cenny prostor

- silnice 1ll. tidy w¢etné OP,

- uskuténéné investice do gy za
Ucelem zlepSeni qmni Urodnosti
meliorace,

- BPEJ - Il. fida ochrany

Z1/4 - Uzemi s archeologickymi nélezy, | - reSit stety s limity a dalSimi

- staré zavze Uzemi a kontaminované'm'tuJICImI skutenostmi,

plochy - problémem je, Ze navrhovana
zastavitelna plocha navazuje na
urbanisticky cenny prostor, ktery je
hodnotou Uzemi #eSit navaznost na
tento urbanisticky cenny prostor

) PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ppdebtavby s ohledem na obnovu
a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvéjmblasti nebo rozvojové osé.hlediska
sidelni struktury oblasti nevyplyvaji pro navrhovana resSeni Zzadné ukoly.

K) PoZadavky na vymezeni ploch a koridove kterych bude uloZeno preni zngn
jejich vyuziti Gzemni studii vzesly vigsehu pdizovani UP - Pro lokalitu Z1 je Gzemnim
planem pedepsano zpracovani Uzemni studiedpvydanim prvniho Uzemniho rozhodnuti
nebo stavebniho povoleni v lokalitPlocha véejného prostranstvi umésta vieSené ploSe.
Vzhledem ke zmensSeni a r@&ehi zastavitelné plochy dle zadani v lokalZ1/3 na d¢
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mensi zastavitelné plochy Z3 a Z4, neni nutné pto lokalitu ulozit podminku zpracovani
Gzemni studie.

)] PoZadavky na vymezeni ploch a koriigoro které budou podminky pro rozhodovani
0 zmenach jejich vyuziti stanoveny regdldm planem,vzhledem k velikosti a poloze
FfeSeného GUzemi nebylo poZadovano.

m) Pozadavky na vyhodnoceni viizmeny tzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi,
pokud doteny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani upfa#adavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska viivha Zivotni prosedi nebo pokud nevylgil vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitéi ptaci oblastvzhledem k velikosti a poloza‘eSeného uzemi
nebylo pozadovano.

n) Koncept zniny nebyl poZzadovan.

0) PoZadavky na uspidani obsahu navrhu 2ny ¢.1 Uzemniho planu a na usadani
obsahu jejich oiivodréni s ohledem na charakter Gzemi a probléngSkeni ¥etnd méfitek
vykredsi a patu vyhotoveni byly splnény. Zpracovani konceptu nevyplynulo
z projednavaného zadani. Z dvodu, Ze ¥eSenim znmény nebyly dot¢eny vztahy
vyplyvajici z SirSich vztahi v Uzemi, nebyl zpracovan vykres SirSich vztah

g)komplexni zdivodnéni prijatéeho reSeni a vybrané
varianty, véetné vyhodnoceni predpokladanych
dasledka tohoto freSeni, zejména ve vztahu
k rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi

Cilem teSeni zmany ¢.1 Uzemniho planu obce je vytitopiedpoklad pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, sp&ivajici ve vyvazeném vztahu podminek pi@pivé Zivotni prosedi, pro
hospodésky rozvoj a pro soudrznost sp&dastvi obyvatel tzemi s cilem uspokojit &mene
generace, aniz by byly ohroZzeny podminky Zivotaegeei budoucich. Celkova koncepce
feSeni je postavena na vyvazeném gronieSeni sidla #eSeni nezastamého tzemi. Nehd
spravié obhospodévana venkovska krajina, kterd zde je uchovana jak,se staletimi
vyvijela, se stabil umistnymi sidly, tvdi venkovsky prostor, ktery je svou podstatou
stabilizatorem SirSiho Gzemi v rdmci regionu, réiyta Evropy.

Navrhem zminy ¢.1 Uzemniho planu obce jsou &me rozlozeny plochytznorodych
funkci, to znamena, Ze je zde zastoupeni plochbydieni s moznosti sluzeb, vyroby a
podnikani v SirSim slova smyslu, navrh plochyfeyeého prostranstvi, podporujici vySe
zmirgnou soudrznost obyvatel i pro vyvazeni novych zatsimych ploch, v budoucnu
zasta¥nych. V tén¢t idealnim porndru k plocham cilenych na hospdadiéy rozvoj uzemi,
jsou navrzené plochy ve stavajicim platném Uzempliamu obce v nezastavem Uzemi
v ramci koncepce usp@dani krajiny, sgrované nejenom Kk posileni ekologické stability
Gzemi, posileni reténi schopnosti Uzemi, posileni estetického viemmiize
Vyhodnoceni vlivi na Zivotni prosedi nebylo v ramci projednavani zadani émgnc.1l
Guzemniho planu obce Zathi@oZzadovano.
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Ve zmené ¢. 1 se jedna o zénu uzemniho planu obce, ktera reaguje zejména na
poZzadavky bydleni a vyrobu a skladovani. VSechigllty navazuji na stavajici zastaé
tzemi.

Zastavitelnad plocha Z1 navazuje na zastévuzemi jiza od sidla. Nej#tSi ¢ast této
lokality zabira plocha smiSena obytna podinén SOp-1, kde podminkou vyuziti plochy je
prokdzani splkni hygienickych limii vzhledem k provamm v blizké ploSe vyroby a
skladovani a ze#délského aredlu a dalSich pravnickegpisi v oblasti ochrany wejného
zdravi. Plochou prochazi podzemni komutiKavedeni a vzdusné elektrické vedeni VN.
DalSim limitem vyuziti této plochy je ochranné passilnice lll. ¥idy. K této ploSe SOp-1 je
vymezena plocha vejného prostranstvi VP-1, ktera gl ustanoveni vyhlasky 269/2009
Sb., kterou se #mi vyhlaSka¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZisrZeni.
Plochou véejného prostranstvi prochazi vzdusné elektrickéened/N, coz je nutné ip
vyuziti této plochy zohlednit. Vzhledem k vySe ugegm limitim vyuZziti Gzemi a k nutnosti
komplexnihofeSeni Uzemi je pro celou zastavitelnou plochu Zdastena tzemni studie jako
podminka vyuziti plochy. Uzemni studie byéle feSit zejména dopravni a technickou
infrastrukturu, parcelaci a wipad potreby téz umishi staveb na pozemku, stavebni &nili
¢aru, tvar staveb zejména stavby hlavni, vstupyedaqgtlivé pozemky. Lita pro pdéizeni
Uzemni studie je stanovena do roku 2040. Zbyvagist dle zadani lokality Z1/1 je ponechana
ve zmsobu vyuZiti dle stavajiciho uzemniho planu obcerba mida, kde regulativy plochy
a podminky jejiho vyuzititstavaji shodné dleipodniho tzemniho planu obce Zého

Zastavitelna plocha Z2 se nachaziésm na jih od plochy Z1.iBvazn&ast této lokality
je vymezena jako plocha vyroby a skladovani VStéré&navazuje na stavajici z&ddsky
areal na vychod od plochy. V této ploSe je nutollednit okrajovy pibéh STL plynovodu a
jeho ochranného pasmo a podzemni komumikeedeni ¥etné jeho ochranného pasma. Dale
je nutné zohlednit a respektovat navazujici nadredii biokoridor Velka Ku$ Rezabinec
NBK 15. K ploSe vyroby a skladovani je vymezenacpk zeles ochranné a izotai ZO-1,
ktera plni funkci ochrany arpdchazeni negativnim viim z ploch s diametranrozdilnym
zpasobem vyuziti. Zbyvajiaiast dle zadani lokality Z1/2 je ponechana vésppu vyuZziti dle
stavajiciho uzemniho planu obce, tj. ornd@lg kde regulativy plochy a podminky jejiho
vyuZziti zistavaji shodné dleipodniho zemniho planu obce Z&bo

Na rozhrani ploch Z1 a Z2 je stanovena maximalahice negativnich vliv ze vSech
provozi uvnitt ploch, ve kterych tyto negativni vlivy mohou vzaik(plochy vyroby a
skladovani). Negativni vlivy Zthto ploch a to ani v sétu negativnich vliv z jednotlivych
vyuziti nesmi tuto hraniciipkrctit, a steji tak Zadné v budoucnu vyhlaSované ochranné
pasmo anebo jind na ravgemu postavena hranice nesmi zasahnout plochgvsinh
vyuzitim bydleni zejména pak do ploch smiSenychtmymh. Tato podminka plati zejména
vzhledem k zast@&mému Uzemi, pdp zastavitelnym plocham, smem do volné krajiny neni
omezenaMaximalni hranice negativnich viiwede po vijsi hraré nejblizSich ploch, kde je
hlavnim vyuzitim bydleni, tj. plochy smiSené obypu&imirgné.

Zastavitelna plocha Z3 a Z4 navazuje na zasgavizemi vychodnod sidla. V &chto
plochach jsou vymezeny plochy smisSené obytné SGD-2,¢imz bude docileno obestai
stavajicich komunikaci. Zbyvajiciast dle zadani lokality Z1/3 je ponechana vésppu
vyuziti dle stavajiciho tzemniho planu obce (plooktatni, ornajoa a trvalé travni porosty
- louky a pastviny), kdy nad ramec moZznosti Uzemiledem k p&tu protnuti plochy
vzdusnym elektrickym vedenim VN a jeho ochrannyrenpém, k ochrannému pasmo silnice
lll. t¥éidy a k pozem&m zengdélského fidniho fondu s vySstitlou ochrany by bylo obtizné
vymezit plochy zastavitelné pro bydleni.

Zastavitelna plocha Z5 navazuje na zagtewizemi sevedod sidla. Jejiffgvazn&ast je
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vymezena jako plocha smiSena obytna SO-3. Vzhlddeyskytu staré ekologické zde je
severni cip dle zadani lokality Z1/4 vymezen jakacpa ostatni stavajiciho vyuZiti, ktera je
ponechana ze stavajiciho uzemniho planu obce.skwe£nosti je plocha SO-2 v nasypu a
tudiz se ani nepdpoklada vyuziti tohoto severniho cipu pro bydleni

Vzhledem k pedpokladanému vyvoji obyvatel a peth obce a vzhledem k tomu, Ze
rozvoj obce je limitovan ze vSech stran Uzemnimtésgem ekologické stability:
nadregionalnim biocentrem, nadregionalnim biokegdo a ochrannym pasmem
nadregionalniho biokoridoru, povazujeme navrzée8eni zminy (velikost a umighi
zastavitelnych ploch) zaimtelné.

Plochy stavajiciho vyuZziti jsourgvzaty z fivodniho Gzemniho planu obceetrs jejich
regulativi a podminek vyuziti. Tato zima¢. 1 uzemniho planu obce Zd&bméni regulativy
pro plochy no¥ navrhované zgmou, regulativy pro stavajici plochygvzaté ze stavajiciho
Uzemniho planu obcdigtavaji nezrénény.

Odivodnéni plochy dle zpisobu vyuziti
Bydleni (jako hlavni zfssob vyuZziti)

Regulativy ploch smiSenych obytnych nabizi vlasimikdostaténou Sfi moznosti
vyuziti. Nesmi se v3ak v zadnénigact zapominat na hlavni vyuZiti ploch, kterym je v
pievazné ¥tSiré bydleni. V jednotlivych fipadech bude zéleZzet na posouzeni stavebniho
Gfadu, zda jiz toto roz&ni nepekrosi tnosnou hranici s ohledem na hlavni vyuZiti ploah
hodnoty Uzemi. Jak jiz je vySe uvedeno regulatiboclp smiSenych obytnych nabizeji SirSi
moznosti vyuziti (truhlarny, tesarny, klermgtivi, pneuservis atd., omezeny chov
hospodéskych zvtat jako jsou ko#, kravy, kozy, ovce apod.). Toto vyuZiti je navrdgako
podmirgné pripustné a je nutno ho posuzovat jednétlpéi jeho povolovani s ohledem na
konkrétni podminky v Uzemi.®™odem této & je snaha nabidnout moznosti vyuZiti pro
velké stavebni celky v poddlzentdelskych usedlosti, jejichz prvotnicél byl postupem
doby vyrazg potlaten, resp. zcela pominul. Bydleni na venkavdnesni dob predstavuje
mnoho moznosti realizace jednotlivych staveb. Naéstavba vSak bohuZel ponejvice
nerespektuje hodnoty Uzemi ani zakladni pozadayigdstavy budoucich uzivateh casto
ani neniize. Postavi se stavba hlavni a kolem ni se déua@ilepuji mizné ¢asto velmi
negivétivé a nevhodné) ifstavby Kilen, dilem, sklep apod., pro pocit soukromi se pak
ohrazuji pozemky vysokymi neproniknutelnymi plofyop. se vysazuji nap tuje. Tyto
stavby a nasledné upravyagobi velmi rusSi¢ zejména ve vztahu k tragii venkovske
zastavk. Pra: se tedy neinspirovat v této traédi zastavb prowiené dlouhodobou praxi a
uzivanim a nefvzit z ni to hodnotné. Podivejme se nafnap hodnotna staveni, na ktera by
méla vystavba navazovat. Tato staveni jsou typickarkou, jak ossdcens funguji a spiuji
vSechny pozadavky, Bydatum jejich realizace nemusi byt zrovna nejst&@&vby ve tvaru
pismene U nebo L zajfiji pro obyvatele dostatek soukromi (uzEaw dvar), nabizi moznost
umisgni garaze, dilny a hospadéych ¢asti pod jednou s&chou,¢imz dociluje souladu s
charakteristickym razem vesnice a hodnotami Uz&eho dispozice na pozemku pomaha
zapomenout naiffpadné negativni vlivy okoli. Obeg&ije nutné klast @kaz na piiceli budov
véetrg pripadnych pedzahradek.

Samozasobitelstvim je myslenazhd spadieba rodiny. Za samozasobitelstvi nelze
povazovat chovy odkolika stovkach kusdribeze, kralik ¢i dalSich domacich zkat.

Pro plochy bydleni jako hlavni #pob vyuziti je Zadouci, aby byly napojeny na kersali
a vodovod pro viejnou potebu Zabdi.
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Pro plochy, kde hlavnim vyuzitim je bydleni, net@r®ven koeficient zastéwi pozemku
ani maximalni zastana plocha objektu pro bydleni. Dle nazoru zpraceleaheni dvod
takto omezovat vlastniky pozeinla budouci stavebniky i vzhledem k tomu, Ze v phobh
smiSenych obytnych, kde hlavnim vyuzitim je bydlgei mozno realizovat i drobnou a
nerusici podnikatelskowinnost, kterd by omezenim zastagsti pozemku sFovala
stavebnikovi jeho podnikatelsky z&nVyroba a skladovani

Vyuziti by mglo odpovidat zachovani hodnot uzemiipRdny vyrazny ndist dopravy je
nutnofesit s ohledem najochod dopravy plochami, kde hlavnim vyuzitim je lmydl

Podmirgné pripustné vyuzitfobsluzna z@izeni a stavby prodi znamena, Ze napmize
se Zidit v této ploSe zavodni jidelna pro zgsmance a do ni si mohou proédig chodit
mistni obyvatelé (na&p dichodci s jidlonosi), ale v Zadném ifjpact se nesmi jednat o
restauraci, ktera bude mit reklamu u silnice, azettmoZznosti stravovani Sirokéregosti.
Nepripustnym vyuzitint'skladovanim odpad (vcetre nebezpénych odpad), nebezpénych
latek, vyrobk a pfipravki, nebezpénych chemickych latek apodjeé mysleno pro &ely
tohoto Uzemniho planu, Ze je tigqustné tyto latky skladovat jako hlawinnost podnikani
anebo jako jednu zutkzitych sloZzek tohoto podnikani. Toto ustanovemingvztahuje na
skladovani&chto latek jako nutné seasti gipustného, pap podmirné pripustného vyuziti,
tzn. je gipustné skladovat nebezpe latky nap. v rdmci provozu autoservisu, kde se bez
manipulace a uskladni téchto latek pro jeho provoz neobejdete, alel€ém autoservisu jist
neni naplnit halu (provozovnuwrito latkami.

Pro plochu vyroby a skladovani je dop&enoym a Zadoucim dapljicim prvkem zelg
zejména izoléni, kterd by mila nejen zmifovat negativni vlivy, ale také pohledov
zpiijemnit danou lokalitu.

Pro plochu vyroby a skladovani je Zadouci, aby mdpojena na kanalizaci a vodovod
pro verejnou potebu Zabéi.

Vefejna prostranstvi

Plochy véejnych prostranstvi musiugtat bezpodmi@¢ verejré pristupné (mimo
soukromych zahrad aguzahradek) a slouzitgdevsim svému hlavnimu vyuziti. Teprve pak
mohou byt realizovany ostatni moznosti vyuziti. Nehodné tyto plochy prostoréwdlit.

V piipact dopravni infrastruktury se jedna o nezbytné stasbydizeni, které umauuji
zejména hlavni vyuZiti n@ptaké okolnich ploch. V Zadnéntipact se nejednéd o zpetmné
parkovaci plochy pro soukromé vyuziti dalSich ploti si musi kazdy zajistit na vlastnim
pozemku. Pokud se tyka technické infrastrukturk pa znovu jednédipdevsim o vedeni,
ktera by ndla (pokud je mozno) byt umisvana pod zem. Nelze umistit v této ploSernap
trafostanici.

Uspaadani krajiny
Koncepce usp@dani krajiny neni zémou dotena.

h)vyhodnoceni vlivi_na_udrzitelny rozvo| Uzemi_a
informace o vysledcich vyhodnoceni vli@ na
udrzitelny rozvoj Uzemi

JelikoZ doteny organ z hlediska zdkona o oclrgkirody a krajiny stanovil, Ze tzemni
plan nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamioialitu nebo pt& oblast a dateny
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organ z hlediska zakona o posuzovaniwlnepozaduje zpracovani vyhodnoceni Wliva
Zivotni prostedi nebyl uveden v zadani poZzadavek na zpracowdmddwoceni viii na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

1) vvhodnoceni ®elného vyuziti zasta¥ného Uzemi a
vvhodnoceni po¥eby vymezeni zastavitelnych

ploch

Lze konstatovat, Ze zastaé Gzemi je €elné vyuzivano. No¥ vymezené zastavitelné
plochy navazuji na stavajici zastae@ Uzemi. Plochy jsou pouze mistniho vyznamu.
Zastavitelné plochy odpovidaji svou velikostégpokladanému vyvoji obyvatel a petham
obce. Zastavitelné plochy Ize demapojit na dopravni a technickou infrastrukturu.

j) vyvhodnoceni predpokladanych disledki
navrhovaného reSeni na zemdélsky pudni fond a
pozemky uréené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni ipdpokladanych ikledki navrhovanéhaeSeni na zesdglsky
pudni fond a pozemky gené pro plani funkci lesa (vSechny vyiry jsou uvedeny v ha)
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zasazeni

staveb a
zarizeni
o o druh pozemku dle katastru celkovy zabor ZPF tfida ochrany t fida ochrany/vym éra uskute énényc
oznacéeni |vyméra . v h za uGcéelem
zabor . .
plochy plochy ZPE za§tavepe zlepSeni p adni
_ m Gzemi Grodnosti
orna (ANO/NE)
puda PUPF Il [ \VA V. Il. 1. \VA V.
TTP |zahrada L
SOp-1 3,9381 | 3,3641 | 0,5345 3,8986 0,0000 73201 | 73204 73715 0,7197 | 2,2364 0,5461 NE
76701 0,3964
SO-1 1,2907 | 1,0818 |0,2089 1,2907 0,0000 73201 | 75001 1,0539 | 0,0252 NE
76401 0,2116
S0-2 1,8334 | 0,8374 |0,3723| 0,4831 1,6928 0,0000 76401 | 75001 0,4209 | 0,1776 ANO - 0,1877
73201 | 73204 0,8768 | 0,2175
SO-3 0,1793 | 0,1259 0,1259 0,0285 73214 | 73716 0,0186 | 0,1073 NE
VS-1 1,0825 | 1,0825 1,0825 0,0000 73204 | 75004 | 73919 0,6064 | 0,0077 | 0,0015 NE
75001 73715 0,1899 0,2195
76701 0,0575
VP-1 0,4401 | 0,1460 |0,2772 0,4232 0,0000 73201 | 73204 76701 0,0119 | 0,1137 0,2976 NE
Z0-1 0,6531 | 0,6531 0,6531 0,0000 73201 | 73204 73919 0,0015 | 0,2141 0,0768 NE
73715 0,3485
CELKEM | 9,4172 | 7,2908 |1,3929| 0,4831 |0,0000| 9,1668 0,0285 3,2963 | 3,7808 | 0,0263 | 2,0512

30




Celkem zabory dle druhu pozemku:

- zahrada 0,4831 ha

- orna mda 7,2908a

- trvaly travni porost 1,3929 ha

Celkem zabor zedaklskeho gidniho fondu je 9,166Ba.

vyuZziti ploch zabor ZPF v ha zabor mdniho fondu v ha
smisSena obytna podngima 3,8986 3,9381

smisSena obytna 3,1094 3,3034

vyroba a skladovani 1,0825 1,0825

verejné prostranstvi 0,4232 0,4401

zelai ochranna a izotai 0,6531 0,6531

Udaje o uskute&nénych investicich do mdy za &elem zlep3eni fidni Grodnosti
(odvodiovaci a zavlahova zéizeni apod.) a o jejich pedpokladaném poruseni

V feSeném Uzemi jsou usk&éteny investice do fidy za @elem zlepSenigani Grodnosti
v podole melioranich zdizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresedpokladanych
zéboi puadniho fondu. Melioréni zdizeni jsou zasaZzena v minimalni moznétremi
vymezenou zastavitelnou plochou smisenou obytno.SOnavazujicicttizenich je nutno
zasazeni meliotaich za&izeni zohlednit.

Udaje o aredlech a objektech staveb zamélské prvovyroby a zenédélskych
usedlostech a o jejich pedpokladaném poruseni

V feSeném Uzemi znou se nenachazi zedélsky areal.

Zdavodnéni, pro¢ je navrhované feSeni ve srovnani s jinym mozZnynmieSenim
nejvyhodnéjSi z hlediska ochrany zemdélského pidniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajna

SOp-1 — Jedna se o zastavitelnou plochu smiSengmabpodmignou, ktera navazuje
na stavajici zast&mé Uzemi a zajislje rozvoj obce, ktery je d¢my k predpokladanému
vyvoji obyvatel. Plocha se nachazi na #Zdéskych pidach setidami ochrany Il. — V.
Z davodu (Eelného vyuZiti této plochy bylo stanovenadrigeni Gzemni studie, ktera pediv
zmeny v Uzemi.

SO-1, SO-2 a SO-3 — Jde o zastavitelné plochy smisbytné, které byly vymezeny
Vv navaznosti na zastave Uzemi a odpovidajigdpokladanému vyvoji obyvatel. Plocha SO-2
se z poloviny nachézi v zastaém Gzemigimz dojde k zintenziwni jeho vyuZziti. Plochy
jsou vymezeny na zeddélskych pidach 1. — V. tidy ochrany. Dle zadani lokalita Z1/3, resp.
jeji zbyvajici¢ast po vymezeni ploch SO-1 a SO-2 byla ponech&mapgbchy zenidélské
stavajiciho vyuziti s vyssiittlou ochrany fd.

VS-1 — Vymezend plocha vyroby a skladovani navamajetavajici zesuélsky areal a
velikosti odpovida péebam obce. ¥Si ¢ast plochy se nachazi na zsliskych pidach

s niz8i fidou ochrany. Zdlvodu &elného vyuziti této plochy a ochkgamaximalni hranice
negativnich vliw z této plochy bylo stanoveno ifiweni Gzemni studie, ktera psiv zmeny
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v Uzemi.

VP-1 — Jedna se o zastavitelnou plochieyetho prostranstvi, ktera zajisti vyteai
vefejného prostoru ffistupného viejnosti. Vymezeni plochy vejného prostranstvi souvisi
s vymezenim plochy pro bydleni. Plocha VP-1 bylangyena fevazri na zenidélskych

> v Ay

pudach s nizsiftdou ochrany.

Z0O-1 — Plocha zelenochranné a izotmi ZO-1 byla vymezena jako vhodné fénk
rozhrani mezi plochami s diametr&lrozdilnym zgisobem vyuziti. K vymezeni této plochy
prispél jiz stavajici remizek, ktery je z hlediska ochramentdélského mdniho fondu
hodnotnym prvkem krajiny.

Predpokladany zabor PUPFL

Pozemky utené pro plani funkci lesa nejsou zZimou doteny a plochy nezasahuji ani do
vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

k) udaje o pcftu listi _odavodnéni zmény uzemniho
planu obce a pd&tu vvkresu k nému pripojené
grafické ¢asti
Pcet listi odavodreni zmeény izemniho planu obce 15

Patet vykresi k ému p@ipojené grafick&asti 2

2.2. Graficka ¢ast

* koordinani vykres v néfitku 1 : 5 000,
* vykres gredpokladanych zabbpiadniho fondu v mafitku 1 : 5 000

3. Rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceniipgpominek

3.1. Rozhodnuti o namitkach a jejich odvodnéni

Knavrhu Zmny ¢.1 Gzemni planu obce Zailo zvaejréného na fedni desce
dne 10.8. 2010 nebyly uplamy namitky.

3.2. Vyhodnoceni pipominek

K navrhu Zmény ¢.1 izemni planu obce Zabh@verejnéného na tedni desce dne 10.8. 2010
nebyly uplatgny zadné fipominky.
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Pouwteni o odvolani:

Proti opateni obecné povahy nelze dle 8§ 173, odst.2 spravathopodat opravny prastiek

Ing. Jakub Founx Ing. Vaclav Kurz
mistostarosta obce starobtz

Priloha: grafickaast Zngny ¢.1 izemniho planu obce Zaibo
VyvéSeno: 15.12. 2010
Sejmuto: 31.12. 2010

Zmenac.1l uzemniho planu obce Zaboabyva dinnosti 30.12. 2010
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