TATO SMLOUVA O ADVOKATNI USCHOVE (dile jen ,,Smlouva®) byla uzaviena nize
uvedeného dne dle ustanoveni zakona ¢. 85/1996 Sb., o advokacii, v aktualnim znéni a zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, mezi:

1.

Viaclavem KlepsSem, ztdvokétem, IC: 04662725, se sidlem namésti Svobody 50,
342 01 Susice, ev.c. CAK 16727, e-mail: vaclav.kleps@ck-advokati.cz (dale jen
»Spravee®)

Obci Zabori, se sidlem Zé:bofi &.p. 88, 387 34 Zaboii, IC v00252018, zastoupena
starostou obce p. Michalem Risskym, e-mail: BUDE DOPLNENO (déle jen ,,Strana
prodavajici®)

BUDE DOPLNENO

(déle spole¢né jen ,,Strana kupujici*)

JAKS - reality s.r.o., se sidlem namésti Svobody 50, SuSice I, 342 01 SuSice, IC:
27578500, zastoupena Janou JakSovou, jednatelkou, e-mail: info@realityjaks.cz (dale
jen ,,Zprostiedkovatel®)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

Strana prodavajici a Strana kupujici hodlaji uzaviit kupni smlouvu, na zakladé které
Strana prodavajici pfevede na Stranu kupujici nize specifikovany Pfedmét prevodu
(déle jen ,,Kupni smlouva*);

Strana kupujici a Strana prodavajici zamysleji vyporadat uhradu kupni ceny za
Predmét pfevodu ve vysi BUDE DOPLNENO,- K¢ (slovy: BUDE DOPLNENO
korun ¢eskych) prostiednictvim vazaného uctu Spravce.

PROTO SMLUVNI STRANY UZAVRELY NASLEDUJICI SMLOUVU:

1.

1.1.

DEFINICE
Pokud neni v této Smlouveé uvedeno jinak, maji pouZivané pojmy nasledujici
vyznam:
»Smlouva“ znamena tuto smlouvu o advokatni tischové ve znéni ptipadnych
dodatkt
Ucet

Strany prodavajici“  znamend bankovni Gget ¢. BUDE DOPLNENO vedeny u
BUDE DOPLNENO, a.s.

Ucet
Zprostiedkovatele  znamena bankovni uéet ¢. BUDE DOPLNENO vedeny u
BUDE DOPLNENO, a.s.

,Vazany ucet* znamena zvlastni ucet Spravce ¢. BUDE DOPLNENO /0600,
vedeny u MONETA Money Bank, vsouladu s pfisluSnymi
predpisy Ceské advokatni komory. Strana prodavajici a Strana
kupujici souhlasi s uschovou u této banky



2.1.

2.2.

3.

4.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

5.

,,Predmét pievodu pozemkova parcela p.C. 416/... KN k.u. Zaboti u Blatné, trvaly
travni porost, zemé&délsky pudni fond, o v KN evidované vyméie
..... m2, jak zapsano v KN vedeném pro obec Zaboii a k.u. Za-
boii u Blatné na LV ¢. 1

SPRAVA PENEZNICH PROSTREDKU NA VAZANEM

Ucel Véazaného uétu a dispoziéni pravo. Vazany uéet slouzi vyhradné pro ucely
stanovené v této Smlouvé. Dispozi¢ni pravo k penéznim prostfedkim uloZenym na
Vézaném Uctu piislusi Spravei, ktery je povinen fidit se nize uvedenymi podminkami této
Smlouvy.

Préavni divod plateb. Spravce nema povinnost zkoumat pravni divod plateb
provadénych ve prospéch Vazaného uctu. Prostfedky slozené na Vazaném uctu bude
Sprévce spravovat (tj. pfijimat na n¢j a provadét z n¢ho platby) v souladu s ustanovenimi
této Smlouvy.

PREDMET USCHOVY

Piredmét uschovy. Pfedmétem uschovy jsou finanéni prostiedky sloZzené na Vazaném uctu

a dale Pfevodni listiny.

PLATBA NA VAZANY UCET

Platba na Vazany ucet. Strana kupujici slozi na Vazany ucet castku ve vysi
BUDE DOPLNENO,- K¢ (slovy: BUDE DOPLNENO korun &eskych) nejpozdgji do
14 pracovnich dnli od podpisu této Smlouvy a kupni smlouvy o pfevodu Piedmétu
prevodu (dale jen ,,Kupni smlouva®).

Zaloha ve vy$i BUDE DOPLNENO zaplacena Stranou kupujici dle smlouvy o slozeni
blokovaciho depozita ze dne BUDE DOPLNENO 2025, bude uhrazena na Vazany et
nejpozdéji do 7 dnii od podpisu této smlouvy, a to realitnim zprostfedkovatelem JAKS -
reality s.r.o., ICO: 27578500.

Potvrzeni. Spravce je povinen bez zbytecného odkladu informovat Stranu prodavajici
a Stranu kupujici o pfipsani financnich prostfedkii uvedenych v odstavci 4.1 Smlouvy
(nebo jejich ¢asti) na e-mailové adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy.

Prodleni. V ptipad¢, Ze Strana kupujici nesplni svou povinnost uhradit na Vazany ucet
finan¢ni prostfedky nebo kteroukoli jejich €ast zplsobem sjednanym v odstavci 4.1.
Smlouvy, bude o takovém prodleni Spravce bezodkladné informovat Stranu prodavajici a
Stranu kupujici na e-mailové adresy specifikované v zahlavi Smlouvy.

VYPLATA Z VAZANEHO UCTU A VYDANI LISTIN Z USCHOVY
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5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5

5.6.

Vyplata penéznich prostiedkii Strany kupujici Strané prodéavajici. Penézni prostfedky
ve vy§i BUDE DOPLNENO,- K¢ budou vyplaceny na G&et Strany prodavajici do péti
(5) pracovnich dnti poté, co bude Spravci predlozeno origindl nebo ovérena kopie
vypisu prisluSného listu vlastnictvi z katastru nemovitosti, kde bude jako vylucny
vlastnik Nemovitosti uvedena Strana kupujici a ¢asti C a D, Plomby a upozornéni
budou bez zapisu, a k pievadéné Nemovitosti nebude vedeno zadné dalsi fizeni,
vyznacena poznamka, plomba nebo zapis ¢i zdznam, vyjma zastavniho prava a prav
s nim souvisejicimi ve prospéch financujiciho subjektu.

Vyplata penéznich prosttedkt Strany kupujici zprostiedkovateli. Penézni prostiedky
ve vy§i BUDE DOPLNENO,- K¢ budou vyplaceny na uéet Zprostiedkovatele do péti
(5) pracovnich dnti poté, co bude Spravci predlozeno origindl nebo ovérena kopie
vypisu piislusného listu vlastnictvi z katastru nemovitosti, kde bude jako vylucny
vlastnik Nemovitosti uvedena Strana kupujici a ¢asti C a D, Plomby a upozornéni
budou bez zapisu, a k prevadéné Nemovitosti nebude vedeno zadné dalsi fizeni,
vyznacena poznamka, plomba nebo zapis ¢i zdznam, vyjma zastavniho prava a prav
s nim souvisejicimi ve prospéch financujiciho subjektu.

Uvolnéni prostiedkli z Vazaného uétu. Nebudou-li splnény podminky pro vyplaceni
penéznich prostiedkit z Vazaného uctu dle odstavce 5.1. této Smlouvy a dojde-li
opravnéné k odstoupeni od Kupni smlouvy po Uplném ¢i ¢astecném zaplaceni kupni
ceny, je Spravce povinen na vyzvu Strany kupujici uvolnit penézni prostiedky zpét
na bankovni ucet ureny Stranou kupujici, a to do péti (5) pracovnich dni ode dne
ptedlozeni origindlu vypisu z katastru nemovitosti, kde bude jako vlastnik uvedena
Strana prodavajici, pficemz na piedmétu pievodu nebudou vaznout zadnad omezeni
vlastnického prava nebo prava tfetich osob oproti stavu k okamziku uzavieni této
Smlouvy s vyjimkou takovych prav, k nimz by dala souhlas Strana prodévajici a
nebude probihat Zadné vkladové fizeni.

Spravce vyplati sloZzenou c¢astku nebo jeji zbytek zpét Strané kupujici rovnéz
v ptipadé, pokud

(a) nedojde k ptevodu Predmétu prevodu ani do 4 mésicti od podpisu Kupni smlouvy
a nebude zaroven probihat fizeni o vkladu vlastnického prava dle Kupni smlouvy.

(b) Spravce obdrzi original nebo ufedné ovéienou kopii souhlasného prohlaseni Strany
kupujici a Strany prodavajici o tom, ze Kupni smlouva zanikla. Podpisy na
takovém prohlaseni musi byt ufedné ovétreny, a

Finanéni prostfedky budou vyplaceny do péti (5) pracovnich dnid ode dne splnéni
uvedenych podminek na et ur¢eny Stranou kupujici.

Vyplaceni a uvolnéni penéznich prostiedki. Vyplacenim ¢i uvolnénim penéznich
prostiedkit z Vazaného uctu Spravcem se rozumi zadani piikazu bance k provedeni
prislusné platby. Vyplata penéznich prostiedki z Vazaného uctu v hotovosti neni
pfipustna.

Vydéni listin zuschovy. Listiny, které jsou predmétem tuschovy, budou Strané
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5.7.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

kupujici vydany po pfipsani kupni ceny na ucet tschovy.

Pravost a platnost dokumentd. Spravce neni povinen provérovat pravost a platnost
predkladanych dokumenti, jejich obsahovou spravnost ani pravost ¢i platnost podpist
smluvnich stran a Gfednich ovétovacich dolozek.

SPOLECNA USTANOVENI

Omezeni. Pokud nestanovi tato Smlouva jinak, nelze bez souhlasu vSech smluvnich
stran pohledavku na vyplaceni prostiedkli z Vazaného uctu postoupit, zastavit ani vici
ni Cinit zapocCty.

Dalsi omezeni. Spravce neodpovida za Skody zplsobené tim, ze predlozené
dokumenty jsou pozménéné ¢i padélané, pokud tyto skutecnosti nebylo mozno
pii obvyklé péci rozpoznat. Spravce mé pouze povinnosti, které jsou presné stanoveny
v této Smlouvé.

Identifikace. Strana prodavajici a Strana kupujici prohlasuji, ze byli pfed uzavienim
této Smlouvy informovani o povinnosti identifikace a oznamovaci povinnosti, jez pro
Spravce vyplyvaji ze zdkona ¢. 253/2008 Sb., o n€kterych opatienich proti legalizaci
vynost z trestné¢ ¢innosti a financovani terorismu, v platném znéni, a z piislusnych
stavovskych predpisi Ceské advokatni komory. Kopie dokladii totoznosti Strany
prodéavajici a Strany kupujici tvoii soucast spisu Spravce a ucastnici této Smlouvy
podpisem této Smlouvy vyslovné souhlasi s jejich potfizenim.

Zbaveni ml&enlivosti. Uéastnici této Smlouvy vyslovné zbavuji Spravce ml&enlivosti
vluc¢i bance ohledné identifika¢nich udaji svych osob a Spravce je opravnén tuto
identifikaci sdélit bance, a to v rozsahu dajii pozadovanych bankou pro identifikaci
skutecného vlastnika financnich prostiedki slozenych na Vazaném uctu. Tuto
identifikaci majitele vkladu provadi banka z divodu povinnosti zdkonného pojisténi
vkladu. Obdobné¢ je Spravce opravnén na vyzvu banky bance poskytnout kopii Kupni
smlouvy.

Opatieni proti prani Spinavych penéz. Strana prodédvajici a Strana kupujici prohlasuyji,
ze byli Spravcem informovéani o povinnostech vyplyvajicich zejména ze zékona C.
253/2008 Sb. a usneseni piedstavenstva CAK & 2/2008 Véstniku a prohlasuji, ze
nejsou politicky exponovanymi osobami. Strana kupujici vyslovné prohlasuje, Ze je
skute¢nym majitelem financnich prostredkd, kterymi bude financovat koupi dle Kupni
smlouvy a ze tyto financni prostiedky nepochazi z vynost z trestné Cinnosti ani z
financovani terorismu. U€astnici Smlouvy prohlasuji, Ze uzavienim této Smlouvy a
kupni smlouvy, resp. s témito smlouvami souvisejicimi ptevody finan¢nich prostiedki
nedochazi k legalizaci vynosu z jakékoliv trestné Cinnosti a prostiedky v obchodu
uzité nejsou ur¢eny k financovani terorismu, teroristickych ¢inii nebo teroristickych
organizaci.

Platnost a i¢innost. Tato Smlouva nabyva platnosti a Gi¢innosti dnem jejiho podpisu
Spravcem, Stranou prodavajici a Stranou kupujici. Tato Smlouva pozbyva ucinnosti
vyplacenim (uvolnénim) penéznich prosttedkti z Vazaného uctu dle této Smlouvy.
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5.7.

5.8.

5.9.

Pretrvani Smlouvy. Tato Smlouva nezanikd smrti ¢i zédnikem z4dné ze smluvnich
stran. V pfipad¢ umrti nebo zéniku nékteré ze smluvnich stran budou z této smlouvy
opravnéni a zavazani jejich dédicové ¢i pravni nastupci. V piipadé, ze by Spravce
nemohl z jakychkoliv divodl vykonavat tuto ¢innosti dle této Smlouvy, piechazeji
povinnosti v této Smlouvé na ustanoveného zastupce ve smyslu zak. ¢. 85/1996 Sb.,
o advokacii.

Radné vedeni Gschovy. Spravce prohlasuje, e svéfené penézni prostiedky budou
vedeny po celou dobu trvani uschovy na samostatném Uctu a tato uschova bude fadné
zaregistrovana v elektronické knize uschov vedené Ceskou advokatni komorou. Uroky
prirostlé za dobu vedeni uschovy jsou soucasti odmeény Spravce.

Vyhotoveni. Tato Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech (4) vyhotovenich, kazda ze stran
obdrzi po jednom vyhotoveni.

NA DUKAZ CEHOZ SMLUVNI STRANY PRIPOJUJi SVE PODPISY:

Prodavaijici:

BUDE DOPLNENO

Vo dne oo,

Kupuijici:

BUDE DOPLNENO

Vo dne .o, V o dne .,
Spravce: Zprostredkovatel:

Vaclav Kleps, advokat JAKS - reality s.r.o.
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	4.1. Platba na Vázaný účet. Strana kupující složí na Vázaný účet částku ve výši BUDE DOPLNĚNO,- Kč (slovy: BUDE DOPLNĚNO korun českých) nejpozději do 14 pracovních dnů od podpisu této Smlouvy a kupní smlouvy o převodu Předmětu převodu (dále jen „Kupní smlouva“).
	4.2. Záloha ve výši BUDE DOPLNĚNO zaplacená Stranou kupující dle smlouvy o složení blokovacího depozita ze dne BUDE DOPLNĚNO 2025, bude uhrazena na Vázaný účet nejpozději do 7 dnů od podpisu této smlouvy, a to realitním zprostředkovatelem JAKŠ - reality s.r.o., IČO: 27578500.
	4.3. Potvrzení. Správce je povinen bez zbytečného odkladu informovat Stranu prodávající a Stranu kupující o připsání finančních prostředků uvedených v odstavci 4.1 Smlouvy (nebo jejich části) na e-mailové adresy uvedené v záhlaví této Smlouvy.
	4.4. Prodlení. V případě, že Strana kupující nesplní svou povinnost uhradit na Vázaný účet finanční prostředky nebo kteroukoli jejich část způsobem sjednaným v odstavci 4.1. Smlouvy, bude o takovém prodlení Správce bezodkladně informovat Stranu prodávající a Stranu kupující na e-mailové adresy specifikované v záhlaví Smlouvy.
	5.1. Výplata peněžních prostředků Strany kupující Straně prodávající. Peněžní prostředky ve výši BUDE DOPLNĚNO,- Kč budou vyplaceny na účet Strany prodávající do pěti (5) pracovních dnů poté, co bude Správci předloženo originál nebo ověřená kopie výpisu příslušného listu vlastnictví z katastru nemovitostí, kde bude jako výlučný vlastník Nemovitosti uvedena Strana kupující a části C a D, Plomby a upozornění budou bez zápisu, a k převáděné Nemovitosti nebude vedeno žádné další řízení, vyznačena poznámka, plomba nebo zápis či záznam, vyjma zástavního práva a práv s ním souvisejícími ve prospěch financujícího subjektu.
	5.2. Výplata peněžních prostředků Strany kupující zprostředkovateli. Peněžní prostředky ve výši BUDE DOPLNĚNO,- Kč budou vyplaceny na účet Zprostředkovatele do pěti (5) pracovních dnů poté, co bude Správci předloženo originál nebo ověřená kopie výpisu příslušného listu vlastnictví z katastru nemovitostí, kde bude jako výlučný vlastník Nemovitosti uvedena Strana kupující a části C a D, Plomby a upozornění budou bez zápisu, a k převáděné Nemovitosti nebude vedeno žádné další řízení, vyznačena poznámka, plomba nebo zápis či záznam, vyjma zástavního práva a práv s ním souvisejícími ve prospěch financujícího subjektu.
	5.3. Uvolnění prostředků z Vázaného účtu. Nebudou-li splněny podmínky pro vyplacení peněžních prostředků z Vázaného účtu dle odstavce 5.1. této Smlouvy a dojde-li oprávněně k odstoupení od Kupní smlouvy po úplném či částečném zaplacení kupní ceny, je Správce povinen na výzvu Strany kupující uvolnit peněžní prostředky zpět na bankovní účet určený Stranou kupující, a to do pěti (5) pracovních dnů ode dne předložení originálu výpisu z katastru nemovitostí, kde bude jako vlastník uvedena Strana prodávající, přičemž na předmětu převodu nebudou váznout žádná omezení vlastnického práva nebo práva třetích osob oproti stavu k okamžiku uzavření této Smlouvy s výjimkou takových práv, k nimž by dala souhlas Strana prodávající a nebude probíhat žádné vkladové řízení.
	5.4. Správce vyplatí složenou částku nebo její zbytek zpět Straně kupující rovněž v případě, pokud
	(a) nedojde k převodu Předmětu převodu ani do 4 měsíců od podpisu Kupní smlouvy a nebude zároveň probíhat řízení o vkladu vlastnického práva dle Kupní smlouvy.
	(b) Správce obdrží originál nebo úředně ověřenou kopii souhlasného prohlášení Strany kupující a Strany prodávající o tom, že Kupní smlouva zanikla. Podpisy na takovém prohlášení musí být úředně ověřeny, a
	Finanční prostředky budou vyplaceny do pěti (5) pracovních dnů ode dne splnění uvedených podmínek na účet určený Stranou kupující.
	5.5 Vyplacení a uvolnění peněžních prostředků. Vyplacením či uvolněním peněžních prostředků z Vázaného účtu Správcem se rozumí zadání příkazu bance k provedení příslušné platby. Výplata peněžních prostředků z Vázaného účtu v hotovosti není přípustná.
	5.6. Vydání listin z úschovy. Listiny, které jsou předmětem úschovy, budou Straně kupující vydány po připsání kupní ceny na účet úschovy.
	5.7. Pravost a platnost dokumentů. Správce není povinen prověřovat pravost a platnost předkládaných dokumentů, jejich obsahovou správnost ani pravost či platnost podpisů smluvních stran a úředních ověřovacích doložek.
	5.1. Prohlášení Správce. Správce prohlašuje, že na základě této Smlouvy přijme do advokátní úschovy na Vázaný účet celkovou částku BUDE DOPLNĚNO,- Kč. Správce přebírá peníze do advokátní úschovy okamžikem, kdy jsou připsány na Vázaný účet. Správce je oprávněn s nimi naložit pouze způsobem sjednaným v této Smlouvě. Správce nenese odpovědnost za banku, u níž je veden Vázaný účet, a její činnost v souvislosti s plněním této Smlouvy, a to i v případě insolvence banky. Správce prohlašuje, že má uzavřeno zákonné pojištění odpovědnosti.
	5.2. Omezení. Pokud nestanoví tato Smlouva jinak, nelze bez souhlasu všech smluvních stran pohledávku na vyplacení prostředků z Vázaného účtu postoupit, zastavit ani vůči ní činit zápočty.
	5.3. Další omezení. Správce neodpovídá za škody způsobené tím, že předložené dokumenty jsou pozměněné či padělané, pokud tyto skutečnosti nebylo možno při obvyklé péči rozpoznat. Správce má pouze povinnosti, které jsou přesně stanoveny v této Smlouvě.
	5.4. Identifikace. Strana prodávající a Strana kupující prohlašují, že byli před uzavřením této Smlouvy informováni o povinnosti identifikace a oznamovací povinnosti, jež pro Správce vyplývají ze zákona č. 253/2008 Sb., o některých opatřeních proti legalizaci výnosů z trestné činnosti a financování terorismu, v platném znění, a z příslušných stavovských předpisů České advokátní komory. Kopie dokladů totožnosti Strany prodávající a Strany kupující tvoří součást spisu Správce a účastníci této Smlouvy podpisem této Smlouvy výslovně souhlasí s jejich pořízením.
	5.5. Zbavení mlčenlivosti. Účastníci této Smlouvy výslovně zbavují Správce mlčenlivosti vůči bance ohledně identifikačních údajů svých osob a Správce je oprávněn tuto identifikaci sdělit bance, a to v rozsahu údajů požadovaných bankou pro identifikaci skutečného vlastníka finančních prostředků složených na Vázaném účtu. Tuto identifikaci majitele vkladu provádí banka z důvodu povinnosti zákonného pojištění vkladu. Obdobně je Správce oprávněn na výzvu banky bance poskytnout kopii Kupní smlouvy.
	Opatření proti praní špinavých peněz. Strana prodávající a Strana kupující prohlašují, že byli Správcem informováni o povinnostech vyplývajících zejména ze zákona č. 253/2008 Sb. a usnesení představenstva ČAK č. 2/2008 Věstníku a prohlašují, že nejsou politicky exponovanými osobami. Strana kupující výslovně prohlašuje, že je skutečným majitelem finančních prostředků, kterými bude financovat koupi dle Kupní smlouvy a že tyto finanční prostředky nepochází z výnosů z trestné činnosti ani z financování terorismu. Účastníci Smlouvy prohlašují, že uzavřením této Smlouvy a kupní smlouvy, resp. s těmito smlouvami souvisejícími převody finančních prostředků nedochází k legalizaci výnosu z jakékoliv trestné činnosti a prostředky v obchodu užité nejsou určeny k financování terorismu, teroristických činů nebo teroristických organizací.
	5.6. Platnost a účinnost. Tato Smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího podpisu Správcem, Stranou prodávající a Stranou kupující. Tato Smlouva pozbývá účinnosti vyplacením (uvolněním) peněžních prostředků z Vázaného účtu dle této Smlouvy.
	5.7. Přetrvání Smlouvy. Tato Smlouva nezaniká smrtí či zánikem žádné ze smluvních stran. V případě úmrtí nebo zániku některé ze smluvních stran budou z této smlouvy oprávněni a zavázáni jejich dědicové či právní nástupci. V případě, že by Správce nemohl z jakýchkoliv důvodů vykonávat tuto činnosti dle této Smlouvy, přecházejí povinnosti v této Smlouvě na ustanoveného zástupce ve smyslu zák. č. 85/1996 Sb., o advokacii.
	5.8. Řádné vedení úschovy. Správce prohlašuje, že svěřené peněžní prostředky budou vedeny po celou dobu trvání úschovy na samostatném účtu a tato úschova bude řádně zaregistrována v elektronické knize úschov vedené Českou advokátní komorou. Úroky přirostlé za dobu vedení úschovy jsou součástí odměny Správce.
	5.9. Vyhotovení. Tato Smlouva je vyhotovena ve čtyřech (4) vyhotoveních, každá ze stran obdrží po jednom vyhotovení.

